Wir gestalten unsere Stadtmitte!

Machen Sie mit...

Liebe Birgerinnen und Burger,

das Sanierungsgebiet ,Schwaigern Mitte“ in Schwaigern wurde
im Jahr 2019 in die Forderkulisse des Bundes und des Landes
Baden-Wiirttemberg aufgenommen. Durch Unterstlitzung des
Bund-Lander-Programms Zukunft Stadtgriin (SGP) kann Schwai-
gern die seit Jahren im Stadtgebiet erfolgreich betriebene stadte-
bauliche Sanierung fortfiihren.

Unsere Stadt besitzt groRes Entwicklungspotenzial. Zusammen
mit lhnen, den Eigentimerinnen und Eigentiimern privater Ge-
baude, méchten wir in den nichsten Jahren unsere Ortsmitte sa-
nieren. Neben der Sanierung und Neugestaltung des 6ffentlichen
Raums sollen Sie, die privaten Hauseigentimerinnen und Haus-
eigentimer sowie Anwohnerinnen und Anwohner, in die Sanie-
rung unserer Stadt einbezogen werden. Wir freuen uns uber jede
Grundstuickseigentimerin und jeden Grundstiickseigentimer,
der sich mit einer MalRnahme beteiligt.

In diesem Flyer erklaren wir Ihnen, wie Sie in den Genuss finanzi-
eller Férdermittel kommen und wie Sie zusammen mit der Stadt-
verwaltung |Ihr Sanierungsvorhaben umsetzen kdnnen.

Nutzen Sie die Chancen und Moglichkeiten des Forderpro-
gramms und tragen Sie dazu bei, dass unsere Stadt sehens- und
lebenswert bleibt.

Bei Fragen koénnen Sie sich gerne an uns wenden - per Mail,
Anruf oder personlich, die Ansprechpartner finden Sie in diesem
Flyer. Das Rathausteam und die Kommunalentwicklung unter-
stltzen Sie gerne.

Gestalten Sie mit, bringen Sie sich ein und nutzen Sie die
Fordermdglichkeiten. Bitte beachten Sie, dass das Angebot der
Fordermittel derzeit noch bis April 2027 besteht. Private MaRnah-
men mussen bis Dezember 2026 abgeschlossen sein.

lhre

Sabine Rotermund
Burgermeisterin

Wie missen Sie vorgehen?

1.

Wenn Sie Sanierungsmalinahmen an lhrem Gebaude planen,

nehmen Sie das kostenlose Angebot der Sanierungsberatung

wahr. Kontaktieren Sie hierfur die Stadt. Wir vereinbaren gerne
einen Beratungstermin mit Ihnen.

. Im Beratungsgesprach wird festgestellt, wie grof3 der Umfang

lhrer geplanten MalRnahmen ist.

. Holen Sie Angebote fiir die geplanten Arbeiten ein.
. Handelt es sich um eine BaumaRnahme, fiir die ein Baugesuch

erforderlich ist, so beauftragen Sie einen Architekten, der die
Planung mit uns abstimmt, das Baugesuch vorbereitet und eine
Kostenberechnung erstellt.

. Reichen Sie die abgestimmten Unterlagen bei der Stadt ein.

Anhand der vorlaufig ermittelten férderfahigen Kosten wird die
Hohe lhrer bescheinigungsfahigen Kosten errechnet.

. Dann schlieRen Sie mit der Stadt als Vertragspartner eine

Modernisierungs- bzw. Ordnungsmafnahmenvereinbarung ab.
In dieser Vereinbarung wird die Hohe der bescheinigungsfahi-
gen Kosten, aber auch die auszufiihrenden Bauarbeiten genau
geregelt.

. Erst nach Abschluss dieser Vereinbarung darf mit den Bauar-

beiten begonnen werden.

. Sammeln Sie Ihre Rechnungen und reichen diese bei der Stadt

bzw. bei der Kommunalentwicklung GmbH zusammen mit den
Zahlungsnachweisen ein. Nach Fertigstellung lhrer MaBnahme
erhalten Sie eine Steuerbescheinigung.

Ansprechpartner

Stadt Schwaigern
www.schwaigern.de

Vanessa Gelo

vanessa.gelo@schwaigern.de
Tel.: 07138 2140

LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH

KE

www.kommunalentwicklung.de

Marius Sonnenwald

marius.sonnenwald@Ibbw-im.de
Tel.: 07131 20350 13

Julia Schiitz

julia.schuetz@lbbw-im.de
Tel.: 0721 35454 226

gefordert von:
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Bundesministerium

fiir Wohnen, Stadtentwicklung ‘ “

und Bauwesen o I
Baden-Wiirttemberg FORDERUNG

MINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND WOHNEN

Stadt Schwaigern

Stadtebauliche
Erneuerung
,Schwaigern Mitte”



Berlicksichtigungsfahige MaRnahmen

Steuervorteile

Sanierungsgebiet ,Schwaigern Mitte®
Bodenwertermittlung und Ausgleichsbetrage

Hohe der Forderung

Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet bedurfen wertsteigernde
Veranderungen an den Gebauden der Genehmigung der Gemein-
de entsprechend den §§ 144 / 145 Baugesetzbuch (BauGB). Die
Sanierungsgenehmigung durch die Stadt Schwaigern nach § 145
BauGB ersetzt nicht eine ggf. notwendige Baugenehmigung.

Zuschiisse gibt es fiir folgende MaRnahmen:

Die Stadt Schwaigern legt besonderen Wert auf eine stadtbildge-
rechte Gestaltung der Fassade.

Modernisierung und Instandsetzung
Wohnwertverbessernde, wertsteigernde MalRnahmen an bestehen-
dem Wohnraum, wie z.B.:

* Energetische SanierungsmaRnahmen zur Warmedammung
(Dach, Fassade, Wande, Fenster, Haustuiren)

» Einbau / Erneuerung Heizungs- / Sanitaranlagen, Elektroin-
stallation, Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Abwasser,
etc.), Fenster oder Warmeschutz

* Verbesserung der Raumaufteilung, z.B. Erschliefung der
Wohnungen oder Beseitigung ,gefangener” Zimmer

» Verbesserung der Belichtung und Beliftung

» Verwendung / Umstellung auf regenerative Energien

* Innensanierung: Bdden, Treppen, Tlren, Malerarbeiten

Umnutzung von Gebauden

Mafnahmen zur Schaffung von Wohnraum an bestehenden
Gebauden, wie z.B.:

* Ausbau Dachgeschoss
* Umnutzung von Scheunen zu Wohnraum

Gebaudeabbriiche

Zur Neuordnung und Neubebauung von Grundstlicken, wenn die
Sanierungsziele einen Abbruch vorsehen oder Gebaude nicht
mehr erhalten werden kdnnen.

Steuervorteile

Bei Abschluss einer Modernisierungsvereinbarung mit der Stadt,
kénnen Sie die Aufwendungen, die nicht durch 6ffentliche Zuschus-
se gedeckt wurden, gemaR §§ 7h oder 10f Einkommensteuerge-
setz (EStG) geltend machen.

Haftungsausschluss:

Die beschriebenen Sachverhalte sind teilweise vereinfacht dar-
gestellt und kdnnen die Beratung durch einen Steuerberater nicht
ersetzen. Die Hinweise stellen keine Steuer- und Rechtsberatung
dar. Hierzu ist die Kommunalentwicklung auch nicht befugt. Fir
alle hier getatigten Aussagen wird keine Haftung tbernommen und
sie stehen unter dem Vorbehalt von Gesetzesanderungen und der
Anerkennung durch die Finanzverwaltung.
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Bodenwertermittlung und Ausgleichsbetrage

Nach dem besonderen Stadtebaurecht (§ 154 BauGB) haben die
Eigentiimer fur die ausschlief3lich durch die Sanierung verursachte
Bodenwertsteigerung ihrer Grundstuicke einen entsprechenden
Ausgleichsbetrag an die Stadt zu zahlen. Im Gegenzug entfallen
insoweit ErschlieBungsbeitrage.

Grundstlickskaufvertrage im formlichen Sanierungsgebiet unterlie-
gen einer besonderen Priifung und Preislimitierung (§ 153 BauGB).
Hierdurch soll vermieden werden, dass Bodenwertsteigerungen,
die der Eigentumer nicht zulassigerweise selbst bewirkt hat, durch
einen Verkauf realisiert werden und der Kaufer moglicherweise
durch Kaufpreis und Ausgleichsbetrag doppelt belastet wird.

Die Wertermittlung der “sanierungsbedingten Bodenwerterhéhung*®
Ubernimmt zu gegebener Zeit der Gutachterausschuss.
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Abbruch von Haupt- und Nebengeb&auden
(OrdnungsmafBnahmen)

wahrend des Forderzeitraums nur ein Mal pro Grundsttick /
wirtschaftliche Einheit forderfahig

* Abbruch mit Neubebauung Wohnen bis zu 100 % Férderung
der bericksichtigungsfahigen Kosten

* Abbruch mit Neubebauung tuberwiegend gewerbliche Nut-
zung bis zu 40 % Foérderung der berlcksichtigungsfahigen
Kosten

* Abbruch ohne Neubebauung bis zu 20 % Férderung der
berucksichtigungsfahigen Kosten

« der Forderhdchstsatz betragt 30.000 €

» keine Eigenleistungen forderfahig

« vorab mussen drei vergleichbare Angebote von qualifizierten
Fachfirmen eingeholt werden

« Restwertentschadigung erfolgt nicht

Modernisierung (Wohngebéaude und Umnutzung von

Nichtwohngebduden zu Wohngebauden)

» Forderung bis zu 35 % der berucksichtigungsfahigen Kosten

« die Bagatellgrenze liegt bei 30.000 €

* der Forderhochstsatz betragt 50.000 €

« Denkmalgeschitzte, geschichtlich, kiinstlerisch oder stadte-
bauliche beudeutsame Gebaude kénnen einen Zuschlag von
bis zu 15 % erhalten, der Férderhochstsatz kann sich hier auf
75.000 € erhdhen

« keine Eigenleistungen forderfahig, Material auf Nachweis

Modernisierung (gemischt genutzte Gebaude)

« Forderung bis zu 25 % der berticksichtigungsfahigen Kosten

» die Bagatellgrenze liegt bei 30.000 €

« der Forderhdchstsatz betragt 50.000 €

« Denkmalgeschitzte, geschichtlich, kiinstlerisch oder stadte-
bauliche beudeutsame Gebaude kénnen einen Zuschlag von
bis zu 15 % erhalten, der Férderhochstsatz kann sich hier auf
75.000 € erhoéhen

« keine Eigenleistungen forderfahig, Material auf Nachweis

Kombination mit anderen Férderprogrammen

Unter bestimmten Voraussetzungen kdnnen die Zuschlsse aus
dem Stadtebauférderungsprogramm z.B. mit Férderprogrammen
der Kreditanstalt fur Wideraufbau (KfW) und des Bundesamtes
fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) kombiniert werden.
Das gleiche gilt auch fur Zuschisse der Denkmalbehérden. Es
erfolgt im Einzelfall eine Prufung durch die KE, um eine Doppel-
forderung auszuschliel3en.



