Landratsamt Heilbronn

Offentlich-rechtlicher Vertrag

§ 54 Landesverwaltungsverfahrensgesetz (LVwV{G)
§ 11 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

zwischen

1. der Stadt Schwaigern,
vertreten durch Frau Blrgermeisterin Sabine Rotermund
MarktstraBe 2, 74193 Schwaigern
(im Folgenden: Stadt)

und

2. dem Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch das Landratsamt Heilbronn als un-
tere Naturschutzbehérde, vertreten durch Frau Regine Hofmann,
Lerchenstr. 40, 74072 Heilbronn
(im Folgenden: Land)

wegen

durchzufiihrender Ausgleichsmaf3nahmen gemaR § 1a BauGB in Verbindung mit § 18
BNatSchG und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen zum Bebauungsplan ,Hélde Il Stid“
in der Gemarkung Stetten am Heuchelberg und Vermeidungs- bzw. vorgezogener
Ausgleichsmafinahmen (CEF-MaRnahmen) die vermeiden, dass Verbotstatbesténde
gemal § 44, Abs. 1 BNatSchG durch den Bebauungsplan ausgelést werden



I. Vorbemerkungen

Mit dem Bebauungsplan sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, die einer Kompensation
bedurfen. Der Umfang der notwendigen Kompensationsmafnahmen wurde im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ermittelt. Ein Teil des Ausgleichs erfolgt innerhalb des
Geltungsbereiches durch bauplanungsrechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ergab allerdings, dass der Eingriff innerhalb des Geltungsbereiches
nicht vollsténdig ausgeglichen werden kann. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 228.453
Okopunkten. Aus diesem Grund wird ein Ausgleich durch weitere Kompensationsmalnahmen
aullerhalb des Plangebietes herbeigefihrt.

Die Prifung des besonderen Artenschutzes bei der Aufstellung des Bebauungsplans ergab
zudem, dass beziglich der Feldlerche vorgezogene AusgleichsmaRBnahmen (CEF-MaRnahmen)
erforderlich sind, um sicherzustellen, dass keine Verbotstatbestande durch die Entnahme,
Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten ausgeltdst werden (§ 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG) und die d6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten erhalten
bleibt. Die CEF-MaRnahme findet aufRerhalb des Geltungsbereichs statt.

Diese MaB3nahmen und ihre Umsetzung werden mit diesem Vertrag planungsrechtlich gesichert.

II. MaRnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich

§ 1

(1) Folgende MaRnahmen werden dem Bebauungsplan Halde il Std zum
naturschutzrechtlichen Ausgleich zugeordnet:

a. CEF-MaBnahme Feldlerche Bliihbrache Fist.Nrn. 3202
Gemarkung Stetten am Heuchelberg, Stadt Schwaigern
gemaf Anlage 1 zu diesem Verirag
(Zuordnung: 12.000 Okopunkte)

Umsetzung bis 30.10.2025

b. Naturnahe Umgestaltung der Lein siidostlich von Stetten
gemal Anlage 2 zu diesem Vertrag
(Zuordnung 216.453 OP)
Bereits umgesetzt.

(2) Die Stadt sichert die Umsetzung der Malnahmen zur jeweils aufgefiihrten Frist zu. Ein
Kurzprotokoll der Umsetzung wird der uNB bis zum 31.10.2025 vorgelegt. Bestandteile
des Protokolls sind aussagekraftige Fotos der umgesetzten Manahmen.



M

(2)

Ill. Mainahmen zum vorgezogenen Ausgleich (Artenschutz)

§2

Die Stadt legt einen Teilbereich des Ackergrundstiicks Flst.Nr. 3202, Stetten am Heuchelberg,
gemaR der Malnahmenbeschreibung in der Anlage 1 dieses Vertrags, als Blih- und
Schwarzbrache fiir die Feldlerche an. Die Umsetzung erfolgt bis zum 31.10.2025. Eine

Spéatsommeransaat wird empfohlen.
Die CEF-MaBnahme ist dauerhaft zu pflege und zu erhalten.

Ein Eigentumswechsel ist nur nach vorheriger Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde
zulassig. Bei der VerduBerung des Grundstiickes verpflichtet sich die Stadt dafur Sorge zu
tragen, dass der Erwerber eine dingliche Sicherung im Grundbuch zugunsten der Stadt

einrdumt.

Dartber hinaus ist zwischen der Stadt und dem Erwerber vertraglich zu vereinbaren, dass die
AusgleichsmaRnahme nach MaRgabe dieses Vertrages durchzufiihren sind.

Zur Evaluierung der MaBnahmen wird ein Monitoring durchgefiihrt. Vor Anlage der CEF-
Mafnahme ist eine Bestandskartierung des aktuellen Feldlerchenbestands der
Mafnahmenflache zu erstellen. Die Daten dienen als Referenz fiir das Monitoring.

In den Jahren 1, 3 und 5 nach MaRnahmenbeginn wird die MaRnahmenfldche und das nihere
Umfeld beziglich der Feldlerchen untersucht. Es werden jeweils 4 Begehungen im Zeitraum
Ende Marz bis Ende Mai vorgenommen, die Feldlerchen erfasst und Brutreviere bestimmt.

Der Monitoringbericht wird der uNB spatestens zum Jahresende vorgelegt. Der Monitoring-
bericht muss ggf. notwendige MaBnahmenkorrekturen beinhalten.

Nach funf Jahren wird auf Grundlage der bis dahin zusammengetragenen Ergebnisse mit der
Unteren Naturschutzbehérde erortert, ob eine Fortsetzung des Monitorings erforderlich ist.

Die Kompensation ist erreicht, wenn das Monitoring spatestens im finften Jahr ergibt, dass
die Brutrevierdichte um zwei Brutreviere der Feldlerche gréRer ist, als bisher. Die CEF-
Malnahmen gelten in diesem Fall als erfolgreich abgeschlossen.

Teil des Monitorings ist auch eine Bewertung des Flachenzustands und eine Uberprifung der
sich entwickelnden Biotoptypen.

IV. Schlussbestimmungen

§3

Die Stadt unterwirft sich bezlglich der Pflichten nach §§ 1 und 2 dieses Vertrages geméaf § 61
Landesverwaltungsverfahrensgesetz (LVWV{G) der sofortigen Volistreckung.

§4

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam sein oder
werden, so wird hiervon die Wirksamkeit der anderen Vertragsbestimmungen nicht beriihrt. Die
Vertragsparteien verpflichten sich vielmehr, die unwirksame Bestimmung durch eine Regelung zu
ersetzen, durch die der Vertragszweck in zuldssiger Weise erreicht werden kann.

§5

Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrages bedurfen der Schriftform. Dies gilt auch fur
Anderungen der Schriftformklausel.



Schwaigern, den 29. April 2025

Anlagen

)", Sabine Rotermund, Biirgermeisterin

(fur die Stadt)

~

K. oot

Regine Hofmann | —
(fir das Land Baden-Wiirttember:

Anlage 1 — Malnahmenbeschreibung CEF Feldlerche

Anlage 2 — MaBnahmenbeschreibung Renaturierung Lein
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Anlage 1

Stadt Schwaigern
BP Hilde II Siid

CEF-Mafinahme Feldlerche - Bliih- und Schwarzbrache Flst.Nrn. 3202 (Stetten)

Ausgangszustand und Eignung

Das ackerbaulich genutzte Grundstiick Flst.Nr. 3202 liegen in der Feldflur bei Stetten im Gewann
Mittlerer Busch. Das Grundstiick ist Eige
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m;ngru‘ndstiick (schwarz) (ohne MaBstab)

MaBnahme

Das Grundstiick ist insgesamt rd. 4,4 ha groB und wird in mehreren Parzellen ackerbaulich bewirt-
schaftet. Eine mindestens 1.500 m? groB3e Fldche innerhalb des fiir Feldlerchen geeigneten Grund-
stiicksbereichs (siehe Lageplan Folgeseite) wird als Brut- und Nahrungshabitat fiir die Feldlerche
aufgewertet. Auf dem groBen Grundstiick kommen mehrere MaBnahmenzuschnitte in Frage.
Geeignete Zuschnitte, die bei einer Uberpriifung vor Ort anhand topographischer Gegebenheiten und
der Abstédnde zum Wald und sonstiger kulissenbildenden Vertikalstrukturen ermittelt wurden, sind im
Lageplan auf der Folgeseite dargestellt. Der Zuschnitt ist so zu wihlen, dass mind. 1.500 m? innerhalb
des flir Feldlerchen geeigneten Bereichs liegen. Die Mindestbreite der MaBnahmenfléche soll 15 m
nicht unterschreiten.

Die Fldche wird mit einer Saatgutmischung gesicherter Herkunft (UG 11) fiir mehrjahrige Blithflichen
(z.B. ,Feldlerchenmischung* von Rieger Hofmann) angesét.! Das Saatgut enthilt keine Kultur-
pflanzen, weniger als 50% Griser, keine breitwiichsigen Griéser, keinen Rot- (Trifolium pratense) oder
WeiBklee (Trifolium repens) und insgesamt wenige stark deckende Pflanzen (z.B. Gelbsenf (Sinapis
alba) max. 1%). Auf dem wiichsigen Standort ist eine gegeniiber den Angaben des Saatgutherstellers
reduzierte Saatgutmenge von ca. 5,0 — 7,5 kg/ha anzusden. Im Bliihstreifen kann ein jdhrlicher Schnitt

! Die untere Naturschutzbehérde empfiehlt, sich an der Saatmischung ,,Schmetterlings- und Wildbienensaum* von Rieger Hoffmann oder
der Saarmischung Lebensraum 1 von Saaten Zeller wird fiir den Bunt-/ Brachestreifen zu orientieren. Das Mischungsverhéltnis ist fiir Bunt-/
Brachestreifen gut geeignet und durch den geringen Gréseranteil von ca. 10% wird die Vegetation nicht zu hoch und die Flichen vergrasen
nicht so schnell wie bei anderen Saatmischungen. Ca. alle 5 Jahren sollten die Bunt-/ Brachestreifen dann umgebrochen werden.
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im Februar erfolgen, wobei in jedem Jahr maximal die Halfte der Flache geméaht werden darf, um auch
tiberstdndige Strukturen als Sitzwarte fiir Feldlerchen zu belassen. Das Mahdgut ist abzurdumen. Die
Mulchmahd ist nur vor der Neuansaat zuldssig. In der Regel nach nach 5 Jahren muss die Fldche neu
angesit werden. Ist nach 5 Jahren noch ein ansehnlicher, bliitenreicher Bestand vorhanden, kann auch
erst zu einem spateren Zeitpunkt oder abschnittsweise neu eingesét werden.

Am Rand der MaBnahmenfldche wird ein mind. 3,00 m breiter Streifen als selbstbegriinte Brache an-
gelegt. Der Streifen wird bei der Bodenvorbereitung mit bearbeitet (z.B. Grubber, Egge) und dann der
Selbstbegriinung iiberlassen. Damit werden zusétzlich liickige Strukturen geschaffen, die den Feld-
lerchen zur Nahrungssuche, zum Einflug und zum Trocknen dienen. In dem Streifen ist einmal im Jahr
im Zeitraum September bis Ende Februar — und damit auBBerhalb der Brutzeit der Feldlerche — eine
oberfldchige Bodenbearbeitung durchzufiihren. Im Zeitraum Anfang April bis Mitte Juli findet keine
Bodenbearbeitung oder Mahd statt. Diingung und Einsatz von Pestiziden ist unzuléssig.

Innerhalb des fiir Feldlerchen geeigneten Bereichs kann der Standort des Bliihstreifen gewechselt wer-
den. Der Wechsel soll friihestens nach 3 Jahren Standzeit erfolgen. Bei einem Wechsel muss die
Ansaat des neuen Streifens im Spatsommer und nach der Brutzeit erfolgen, sodass zum Beginn der
nichsten Brutsaison wieder ein bewachsener Bliihstreifen zur Verfligung steht. Die CEF-Mafinahme
ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Vaihinger
Lehen

)

Abb.: Lageplan Mafinahmenfliche (M 1:2.500)

Blau gestrichelt ist der fiir Feldlerchen geeignete Bereich dargestellt.

Mbégliche Zuschnitte der Bliihstreifen sind farblich unterlegt. Sofern die Flachenzuschnitte aus Griinden der
besseren Bewirtschaftung aus dem fiir Feldlerchen geeigneten Bereich hinausragen, sind die Bliithstreifen so zu
vergréBern, dass 1.500 m? innerhalb des geeigneten Bereichs liegen.

Seite 2 von 3

ieurbiiro fir Ui Itpl Projekt-Nr. 21062 CEF_1_Feldlerche




Wagner + Simon Ingenieure GmbH
- — INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG

Aufwertung nach OKVO

Der Blithstreifen einschlieBlich des Schwarzbrachestreifens kann nach der OKVO als Ackerfliche mit
Unkrautvegetation mit 12 OP/m? bewertet werden. Bei einer MindestgroBe des Bliihstreifen von
1.500 m? entsteht demnach eine Aufwertung von 12.000 OP2,

Monitoring

Zur Evaluierung der MaBnahmen wird ein Monitoring durchgefiihrt. Vor Anlage der CEF-MaBnahme
ist eine Bestandskartierung des aktuellen Feldlerchenbestands der MaBnahmenfliche zu erstellen. Die

Daten dienen als Referenz fiir das Monitoring.

In den Jahren 1, 3 und 5 nach Mafinahmenbeginn wird die MaBnahmenfliache und das nihere Umfeld
beziiglich der Feldlerchen untersucht. Es werden jeweils 4 Begehungen im Zeitraum Ende Mirz bis
Ende Mai vorgenommen, die Feldlerchen erfasst und Brutreviere bestimmt.

Der Monitoringbericht wird der uNB spitestens zum Jahresende vorgelegt. Der Monitoringbericht
muss ggf. notwendige Mafinahmenkorrekturen beinhalten.

Nach fiinf Jahren wird auf Grundlage der bis dahin zusammengetragenen Ergebnisse mit der Unteren
Naturschutzbehorde erortert, ob eine Fortsetzung des Monitorings erforderlich ist.

Die Kompensation ist erreicht, wenn das Monitoring spétestens im fiinften Jahr ergibt, dass die
Brutrevierdichte um ein Brutrevier der Feldlerche gréBer ist, als bisher. Die CEF-MaBnahmen gelten

in diesem Fall als erfolgreich abgeschlossen.

2 1.500 m? x 8 OP/m? (Zielzustand Ackerfléche mit Unkrautvegetation 12 OP/m? - Ausgangszustand Ackerfliche 4 OP/m?)
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Anlage 2

Naturnahe Umgestaltung der Lein siidostlich von Stetten
Feststellung der naturschutzfachlichen Aufwertung

Die Stadt Schwaigern hat im Juli 2017 die Umgestaltung der Lein und des Briihlbach begonnen und
auch grofe Flachen im Umfeld extensiviert. Die Mafinahme ist inzwischen abgeschlossen.

Schon im Rahmen der Entwurfs- bzw. Genehmigungsplanung wurde die naturschutzfachliche Auf-
wertung, die durch diese Malinahme erwartet wurde, berechnet.

Die eigentliche Gewisserumgestaltung (Erdarbeiten, Gewdsserbettgestaltung, Schiittungen und Ein-
bauten) wurde iiber die Herstellungskosten bewertet. Bei der Umrechnung der 237.300,00 € Herstell-
ungskosten aus der Kostenberechnung in Okopunkte im Verhiltnis 1:4 ergaben sich rund 949.200
OP. Firr die Flichen auBerhalb der Gewisserumgestaltung wurde eine Aufwertung durch
Extensivierung und Geholzsukzession in Hohe von 314.180 OP errechnet.

Nachdem die endgiiltigen Herstellungskosten feststehen und die Flachen aufgemessen sind, werden
beide Berechnungen aktualisiert.

Aufwertung durch die Gewiisserumgestaltung

Fiir die zur Umgestaltung notwendigen Erdarbeiten, die Gewasserbettgestaltung und fuir Schiittungen
und Einbauten ergeben sich folgende Herstellungskosten.

Leistungen netto brutto Quelle
Erd- und Tiefbauarbeiten 186.912,85€ 222.426,29 € |Priifberechnung/Zahlungsfreigabe
IB WALD+CORBE zur

Schlussrechnung der Fa. EAG
vom 16.10.2018

Bauvermessung 2.500,00 € 2.975,00 € |Rechnung Nr. 2018-249
Vermessungsbiiro Holderrieth

Planung und Bauleitung 33.493,26 € 39.856,98 € |Honorarrechnung (Tief- und
Erdarbeiten)

Summe 265.258,27 €

Bei der Umrechnung der Herstellungskosten in Hohe von rd. 265.250,00 € im Verhaltnis 1:4 ergibt
sich eine Aufwertung von 1.061.000 Okopunkten.

Aufwertung der Flichen auflierhalb der Gewiisserumgestaltung

Seitenfldchen der Lein und des Briihlgrabens wurden bepflanzt (Ufergehtlize/Auwald) und mit einer
~Ufermischung ,, (gewisserbegleitende Hochstaudenflur) eingesit.

Vormalige Ackerflachen und die Auffiilifliche nordlich entlang der K 2160 wurden als Fettwiesen
eingesét. Wiesen und Wiesenbrachen werden erhalten bzw. neu eingesit.

Die Aufwertung, die dadurch entsteht, ist in der Bilanz auf Seite 3 und 4 zusammenstellt. Insgesamt
ergibt sich eine Aufwertung um 152.770 OP
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Aufwertung insgesamt und Zuordnung

Durch die Umgestaltung der beiden Gewisser und der Seitenflichen ergibt sich insgesamt eine
Aufwertung um 1.213.770 OP.

Dem Bebauungsplan ,, Behaglicher Weg 7 wurden bereits im Jahr 2014 712.120 OP zugeordnet. Die
Mafnahme umfasste nach dieser Zuordnung Stand 2017 noch 501.650 OP.

Die ndchste Zuordnung fand im Januar 2021 statt. Zwischen 2017 und Anfang 2021 konnen fiir den
Zwischenwert von 501.650 OP daher 3 % Zinsen (15.049 OP) fiir drei Jahre! (insgesamt 45.147 OP)
berechnet werden. Der Zwischenwert vor der ndchsten Abbuchung betrug damit 546.797 OP.

Im Januar 2021 wurden 125.124 OP dem Bebauungsplan ,, Kreuzweg “ zugeordnet. Es verblieben
421.673 OP. Fiir das Jahr 2021 kénnen bis zur néchsten Abbuchung wiederrum 3 % Zinsen (12.650
OP) berechnet werden, sodass vor der Abbuchung ein Wert von 434.323 OP zu Buche stand.

Im Juli 2021 wurden 20.616 OP Eingriffen durch den Radweg Schwaigern - Massenbach zugeordnet.
Stand Juli 2021 betrug der Restwert der Mafnahme damit 413.707 OP.

Seitdem sind von der MaBnahme keine Zuordnungen mehr erfolgt. Die angedachte Zuordnung zum
BP Miihipfad 1V verzdgert sich. Fir die Jahre 2022 und 2023 konnen daher auf den Restwert von
413.707 OP nochmals jahrlich 3 % Zinsen (2 x 12.411 OP) angerechnet werden. Die MaBnahme hat
damit einen aktuellen Punktestand von 438.529 OP.

Davon werden 183.551 Okopunkte dem BP Gewerbegebiet B293 zugeordnet. Der Restwert von

254.978 OP verbleibt auf dem Okokonto (Stand 22.03. 2024).
Fiir das Jahr 2024 konnen auf den Restwert von 254.978 OP nochmals jahrlich 3 % Zinsen (7.649
OP) angerechnet werden. Die MaBnahme hat damit einen aktuellen Punktestand von 262.627 OP.

Mosbach, den 9.04.2021 /22.03.2024 / 13.03.2025
gez. Walter Simon / Jan Wagner

Wagner + Svmon Ingenieure GmbH

12018, 2019, 2020
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