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0 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Die Stadt Schwaigern stellt den Bebauungsplan ,,Hélde II Siid* fur Wohnbebauung am 6stlichen
Ortsrand von Stetten auf. Der Geltungsbereich ist rd. 3,8 ha groR. Der Bebauungsplan wird aus
dem zwischenzeitlich gednderten Flachennutzungsplan entwickelt. Darin sind die Flachen als
geplante Wohnbauflachen bzw. als Griinflachen dargestellt.

Der Geltungsbereich umfasst uberwiegend Ackerflachen mit hoher und zum Teil hoher bis sehr
hoher Erflllung der natiirlichen Bodenfunktionen. In der Flurbilanz sind die Flachen als VVorrang-
flur Stufe | bewertet. Darlber hinaus werden vorwiegend Gras- und Asphaltwege in den Geltungs-
bereich einbezogen.

Die Flachen, die fur die ErschlieBung und Uberbauung beansprucht werden, gehen als Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere verloren. Das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird dadurch beeintrachtigt.
Der Eingriff kann durch Begriinungsmafinahmen im Geltungsbereich vollstdndig ausgeglichen
werden. Boden werden versiegelt, iberbaut und umgestaltet. Bodenfunktionen gehen dabei voll-
stéandig oder teilweise verloren und das Schutzgut wird erheblich beeintrachtigt. Der Ortsrand ver-
schiebt weiter in Richtung Feldflur und Leintal. Das Landschaftsbild wird erheblich beeintréachtigt.
Mit der vorgesehenen Eingrinung kann das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt
werden. Beziiglich der Schutzguter Klima und Luft und Wasser sind keine erheblichen Beeintréch-
tigungen und damit Eingriffe im Sinne der Naturschutzgesetze zu erwarten.

Zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen und zum Ausgleich von naturschutzrechtlichen
Eingriffen sind umfangreiche MaRnahmen vorgesehen. Diese werden als Festsetzungen oder als
Hinweis auf gesetzliche VVorgaben in den Bebauungsplan aufgenommen. Das nach Anrechung des
Biotopwertliberschusses verbleibenden Kompensationsdefizit im Schutzgut Boden wird durch
planexterne Ausgleichsmanahmen ausgeglichen.

Das sudlich angrenzende geschiitzte Biotop ist nicht in erheblicher Weise betroffen. Das Land-
schaftsschutzgebiet, das stidlich der geplanten Wohnbauflachen beginnt, ebenfalls nicht. Im Uber-
schwemmungsgebiet und dem Gewasserrandstreifen der Lein sind keine Verédnderungen oder Be-
eintréchtigungen zu erwarten.

Der Fachplan Landesweiter Biotopverbund ist nicht betroffen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande im Sinne des 8§44 BNatSchG bezuglich der Vogel (v.a. Feldlerche) kénnen durch Vermei-
dungs- und vorgezogene Ausgleichsmanahmen ausgeschlossen werden.

Im Umweltbericht werden MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen, die sich aus
der Umsetzung des Bebauungsplans ergeben, festgelegt.

1 Kurze Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes.

Die Stadt Schwaigern stellt den Bebauungsplan ,,Hélde IT Stid* fir ein Allgemeines Wohngebiet
am ostlichen Ortsrand von Stetten auf. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 3,8 ha.

2 Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben.

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen VVoraussetzungen fiir ein neues Wohngebiet am
Ortsrand. Er setzt hierfiir den Uberwiegenden Anteil des Gebiets als Allgemeines Wohngebiet fest,
das innerhalb von Baugrenzen mit einer GRZ von 0,35 in den Quartieren A und B bzw. 0,4 in den
Quartiere C und D Utberbaut werden darf. Zul&ssig sind hauptsachlich Einzel- und Doppelh&user.
Sofern Zuschnitt, ErschlieBung und Lage dies zulassen ist eine Doppelhausbebauung méglich. Im
stdlichen Bereich ist der Bau von Reihen- bzw. Kettenhdusern und im Norden
Geschosswohnungsbau mdglich

Alle Baugrundstiicke haben Anteil an Flachen fur das Anpflanzen, die entlang der Gebietsréander
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oder zwischen den Bauzeilen angeordnet sind. Die Flachen sind mit gebietsheimischen Strauchern
als Hecken zu bepflanzen. In den Pflanzflachen an den Gebietsrandern sind entsprechend
Planeintrag Baume 2. Ordnung in die Heckenpflanzung zu integrieren. Im Nordwesten werden vier
Bdume der heutigen Baumreihe am Ortsrand im WA erhalten. Dartber hinaus ist je Baugrundsttick
mind. ein hochstdammiger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Die Pflanzung erfolgt in Richtung der
offentlichen Verkehrsflachen (Vorgarten, Vorplatz) und dient der Gliederung des Stralenraums.

Die ErschlieRung erfolgt Giber die Verlangerung von Steinmetz- und WagnerstraRe, die im Gebiet
tiber eine Verbindungsstrale verbunden werden. Der zentrale Bereich wird (iber eine von der Ver-
bindungsstralRe abzweigende Stichstrale erschlossen. Der Wirtschaftsweg im Siiden und der Gras-
weg im Westen werden erhalten. Entlang der ErschlieBungsstral3e sind in drei Bereichen 6ffentli-
che Stellplatze und im Osten zwei kleine Verkehrsgrinflachen festgesetzt. An zwei Standorten sind
Versorgungsflachen fur Umspannstationen vorgesehen.

Im Westen wird zwischen bestehendem und geplantem Wohngebiet eine Griinflache zum Erhalt
des Entwésserungsgrabens und der entlang des Grabens wachsenden Baume festgesetzt. Hier sind-
mit Ausnahme der Querung der Zufahrtstrale - keine Anderungen zu erwarten. Entlang der nérdli-
chen Gebietsgrenze wird eine Griinflache und eine Wasserflache festgesetzt. Dort werden ein Gra-
ben und eine Aufschittung vorgenommen, um den Einfluss von Aullengebietswasser zu vermei-
den. Der Bereich zwischen Wirtschaftsweg im Stiden und Lein wird als 6ffentliche Griinflache
festgesetzt. Der Ostliche Bereich mit dem bestehenden Retentionsbecken, Wiesenflachen und
Baumbestand bleiben unverandert erhalten (Fldchen ohne Eingriff). Im westlichen Bereich wird der
Graben zu einer Retentionsmulde erweitert und der stidlich bis zur Lein angrenzende Ackerbereich
zu Grinland und teilweise mit Gebtischen bepflanzt.

Die Flachenbilanz zeigt die Anderung der Nutzung der nattrlichen Ressource Flache im Gebiet.

Flachenbezeichnung Bestand (m?) Planung (m?)
Flachen ohne Eingriff (6ffentliches Griin Flst 6755) 2.798 2.798
Acker 32.600 -
Fettwiese 1.640 -
Grasweg 585 -
Ruderalvegetation 345 -
Schotterweg 20 -
Asphaltweg 372 -
Allgemeines Wohngebiet - 23.800
davon tberbaubar bei GRZ 0,35/0,4 zzg|. - 13.151

jeweils 50 % Uberschreitung

davon Fl&chen fiir das Anpflanzen - 2.043
Verkehrsflachen - 5.891
davon Fahrbahn, Wege, Stellplatze, etc. - 5.279
davon Erhalt Erdweg/Grasweg - 527
davon Verkehrsgrin - 85
Versorgungsflachen - 68
Offentliche Griinflachen u. Wasserflache (Graben) - 5.803
Summe: 38.360 38.360
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3 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fur den Bebauungsplan aus den einschléagigen
Fachgesetzen und Fachpléanen und die Art der Berlcksichtigung der Ziele und der Umwelt-
belange bei der Aufstellung.

Das Bundesnaturschutzgesetz bestimmt Ziele zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Natur
und Landschaft. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermeiden und wenn nicht vermeidbar
durch Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen zu kompensieren.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wird in einem Griinordnerischen Beitrag mit Eingriffs-
Ausgleichs-Untersuchung eine Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft vor-
genommen und die aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe er-
mittelt. Es werden dort auch Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen vorge-
schlagen, die die Eingriffe in Natur und Landschaft ausgleichen.

Eingriffe sind bezlglich der Schutzgiter Landschaftsbild und Erholung, Pflanzen und Tiere sowie
Boden zu erwarten, wéhrend die Schutzgiiter Klima und Luft und Wasser nicht erheblich beein-
trachtigt werden.

Es werden Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen im Geltungsbereich vorge-
schlagen und im Bebauungsplan festgesetzt.

Eingriffe, die beim Schutzgut Pflanzen und Tiere durch die Festsetzungen entstehen, kénnen
innerhalb des Gebietes durch Bepflanzung und Einsaaten ausgeglichen werden. Es entsteht ein
Kompensationsiiberschuss von 57.331 Okopunkten.

Beim Landschaftsbild gilt ein Eingriff dann als ausgeglichen, wenn das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Der Bebauungsplan sieht eine Verschiebung
des Ortsrands in Richtung Osten vor. Es geht eine Ackerflache verloren. Ein neuer Ortsrand,
eingegrunt durch eine Feldhecke, Badume und Straucher entsteht. Der Eingriff in das Landschafts-
bild wird durch diese Neugestaltung ausgeglichen.

Beim Schutzgut Boden entsteht ein Kompensationsdefizit von 280.148 Okopunkten. Nach
Anrechnung des Biotopwertiiberschusses verbleibt noch ein Kompensationsdefizit von 222.817
OP, das auBerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden muss. Die zugeordneten
MaBnahmen sind in Kapitel 6.2.3 beschrieben.

Der Geltungsbereich liegt mit dem Bereich sudlich der Austral3e im Landschaftsschutzgebiet
Leintal mit Seitentédlern und angrenzenden Gebieten (1-25-060). Der dort geplante Bau der Mul-
denrigole steht damit unter Erlaubnisvorbehalt durch die untere Naturschutzbehérde.

Die Schutzzwecke und Ziele des LSG werden durch die Herstellung der Retentionsflachen in heu-
tigen Ackerflachen nicht beeintrachtigt. Durch die geplante Einsaat und Bepflanzung (siehe Kapitel
6.2.2) kann an dieser Stelle das Landschaftsbild sogar aufgewertet werden. Im Norden riickt die
Bebauung bis an die Austral’e und damit nahe an das LSG heran. Am Stdrand der Baugrundstlicke
sind Flachen fir das Anpflanzen festgesetzt, die mit gebietsheimischen Strauchern und Laubbdu-
men als Hecke bepflanzt werden missen und damit zum LSG hin eine gute Eingriinung darstellen.
Insgesamt sind daher keine erheblichen Beeintrachtigungen des LSG zu erwarten.

Stdlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich gesetzlich geschitzte Biotop ,,Lein
zwischen Stetten a.H. und Schwaigern®.

Das Biotop wurde im Rahmen der Bestandserfassung abgegrenzt. Der Auewaldstreifen liegt
auBerhalb, unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich. Angrenzend werden 6ffentliche
Grinflachen festgesetzt, in denen das Retentionsbecken und die Grinflache mit Baumgruppe
erhalten und in der Ackerflache im Westen als Wiese angesét wird wird. Die Einleitung erfolgt
tber die bestehenden Leitungen. Auswirkungen auf den Auewaldstreifen und die Lein sind nicht zu
erwarten.

Stand: 15.03.2025

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG Projekt-Nr. 21065 Umweltbericht_BP_Haldel IStid_Schwaigern



Stadt Schwaigern Stadtteil Stetten BP ,Hilde II Stid*
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und den 8§ 2a und 4c Seite 6

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und der europai-
schen Vogelschutzgebiete:

FFH- oder VVogelschutzgebiete gibt es erst in grolRer Entfernung. Auswirkungen sind nicht zu er-
warten.

Artenschutzrechtliche Prifung

Es wurde ein Fachbeitrag zum Artenschutz erstellt und die Auswirkungen im Sinne des § 44 Bun-
dessnaturschutzgesetz beztglich der Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
gepruft.

Die Européischen Vogelarten wurden zundchst in einem gesonderten avifaunistischen Arten-
schutzbeitrag betrachtet. Durch die zeitliche Verzogerung im Verfahren wurden in Abstimmung
mit der uNB die Offenlandbriiter (v.a. Feldlerche) in 2022 erneut untersucht. Durch die geplante
Bebauung kann ein Brutrevier der Feldlerche betroffen sein. Es werden Vermeidungs- und vorge-
zogene Ausgleichsmalinahmen (Blihstreifen mit Schwarzbrachestreifen) umgesetzt.

Fur die nach Anhang IV der FFH-RL geschitzten Arten konnte in einer Abschichtung fiir die
meisten Arten ausgeschlossen werden, dass sie im Gebiet vorkommen kénnen. Fir Fledermause,
die Zauneidechse und den GroRen Feuerfalter wurde néher gepruft, ob sich das Gebiet zumindest
als Teillebensraum eignet und ob die Arten durch das Vorhaben betroffen sein kénnen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande werden bzgl. dieser Arten nicht ausgeldst.

Das Wasserhaushaltsgesetz enthalt Grundsatze zur Sicherung und Bewirtschaftung der Oberfla-
chengewasser und des Grundwassers, sowie zum Hochwasserschutz.

Der Siiden des Plangebiets liegt on einem HQ100 - Gebiet und ist als Uberschwemmungsgebiet
festgesetzt. Innerhalb des USG sind keine baulichen MaRnahmen oder Gelandeveranderungen vor-
gesehen. Ackerland wird als Griinland angeséat und die Wasserhaltefahigkeit der Boden damit mit-
telfristig verbessert.

Stdlich angrenzend verlduft die Lein als Gewasser 11 Ordnung, deren 10 m breite Gewésserrand-
streifen nach § 29 Wasserschutzgesetz Baden-Wirttemberg und § 30 Wasserhaushaltsgesetz ge-
schitzt sind. In diesem Bereich sieht der Bebauungsplan keine Nutzungsanderung vor, sodass keine
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Das Bundesbodenschutzgesetz und das Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz bezwecken die
nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.

Auswirkungen siehe Kapitel 6, Schutzgut Boden.

4 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima! und der Anfélligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Der § 1 Abs. 5 Satz 2 des BauGB wurde neu gefasst und damit die Ziele und Grundsétze der Bau-
leitplanung erweitert.

,,Sie (Bauleitplane) sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die nattrli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, inshesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. *

Und in 8 1a Abs. 5 wurde eine Klimaschutzklausel eingefiihrt.

,,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung ge-

1 2.B. Art und AusmaB der Treibhausgasemissionen
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tragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwéagung nach 8§ 1 Absatz 7 zu berticksichti-
gen.

Klimaschutz und Klimaanpassung erhalten dadurch in der Stadtentwicklung gréRere Bedeutung
und mehr Gewicht, ohne allerdings Vorrang vor anderen Belangen zu bekommen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Halde Il Sid* hat die Ausweisung eines Wohngebiets zum
Ziel.

Dazu wird insbesondere Ackerflache in Anspruch genommen. Anders als versiegelte und tiberbaute
Flachen sind Acker in der Lage CO, zu speichern. Insofern kann die Uberbauung und Versiegelung
den Klimawandel geringfligig verstérken.

Verschiedene Mafinahmen wie z.B. die Pflanzung von Bdumen und Stréuchern leisten einen Bei-
trag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung.

Eine bescheidene MaBRnahme, die durch die Minimierung des spezifischen Energieverbrauchs dem
Klimawandel entgegenwirkt, ist die Ausstattung der Beleuchtung des Gebietes mit insektenscho-
nenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik. Die Lampen zeichnen sich durch
einen deutlich niedrigeren Energieverbrauch aus.

Flachen flr Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Wérme-Kopplung werden nicht festgesetzt.

Weder von 6ffentlicher noch von privater Seite sind solche Einrichtungen im Geltungsbereich ge-
plant. Die Zielsetzung des Bebauungsplanes ist, wie oben beschrieben, eine andere.

Mit der Errichtung von Wohngebauden werden Dachflachen entstehen, auf denen sich grundsétz-
lich gut Photovoltaikanlagen zur dezentralen Stromerzeugung errichten lassen. Flr Neubauten sind
solche Anlagen gesetzlich verpflichtend, sodass die Errichtung solcher Anlagen keiner Untermaue-
rung durch eine Festsetzung bedarf.

Ohne dass der Bebauungsplan dies dezidiert festsetzt, miissen Gebdude so geplant und errichtet
werden, dass ihr bzw. der durch sie induzierte Energieverbrauch méglichst gering ist und den ein-
schlagigen Normen und Bauregeln entspricht.

5 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen umweltbezogenen Pléanen.

Laut Regionalplan? liegt das Gebiet in einem Vorbehaltsgebiet fiir Erholung.

Der Flachennutzungsplan? wurde bereits angepasst. Die Flache ist in der 5. Anderung der 1. Fort-
schreibung des FNP nun als Wohnbauflache bzw. die Fldchen im LSG als Griinflache dargestellt.

Flachen des Fachplan Landesweiter Biotopverbund?® sind nicht betroffen.

Zum Bebauungsplan wurde ein Grunordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersu-
chung erstellt. Die dort erarbeiteten Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich von Eingriffen wurden in den Bebauungsplan als Festsetzungen und Hinweise ibernommen.

! Regionalverband Heilbronn-Franken: Regionalplan Heilbronn-Franken, Heilbronn 2006.
2 VVereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Schwaigern - Massenbachhausen: 5. Anderung zur 1. Fortschr. d. FNP (Vorentwurf)
3 LUBW; Fachplan Landesweiter Biotopverbund, Juli 2014, Karlsruhe.
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6 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden.

Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose Uber die Entwicklung® des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen? wahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten VVorhaben.

Schutzgut

Boden

Die Bodenkarte 1 : 50.000° beschreibt die Boden im Norden des Geltungsbreichs als
Parabraunerde aus wiirmzeitlichem Lgss. Im Westen findet sich Pararendzina aus I6sshaltiger
FlieRerde uber Gipskeuper und im Osten Pararendzina und Parabraunerde-Pararendzina aus
Ldss. Im Siiden liegt ein Streifen Tiefes kalkreiches Kolluvium aus holozénen
Abschwemmmassen. Stdlich daran anschlielend wird der Boden bis zum Gewésser als
Auengley-Brauner Auenboden aus Auenlehm beschrieben.

In der ,,Aufbereitung und Auswertung der Bodenschétzungsdaten auf Basis des ALK und
ALB“ durch das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau* wird die Erfiillung der
Bodenfunktionen mit hoch bis sehr hoch bewertet.

Im Westen verlauft ein Entwasserungsgraben, im Slidosten besteht eine Sickermulde. Hier ist
der Boden bereits verandert und in seiner Funktionalitat eingeschrankt.

Bis zu 1,8 ha werden durch Wohnbebauung und ErschlieSungsstraRen versiegelt.
Samtliche Bodenfunktionen gehen hier dauerhaft verloren.

Die nicht Uberbaubaren Flachen werden zu Hausgérten und 6ffentlichen Griinflachen. Sie
werden im Zuge der Bebauung voriibergehend beansprucht oder umgestaltet. Boden-
funktionen gehen durch Befahren, Abtrag und Uberdeckung ganz, teilweise oder fiir
gewisse Zeit verloren.

Im Stden wird ein Graben zu einer Mulde aufgeweitet. Boden wird abgetragen und
umgelagert. Durch Befahren, Abtrag und Uberdeckung gehen die Bodenfunktionen ganz,
teilweise oder flir gewisse Zeit verloren.

Im Bereich des bestehenden Grabens sowie in der bestehenden Sickermulde bleiben die
heutigen Bodenfunktionen erhalten.

Bei den Beeintrachtigungen des Bodens handelt es sich Gberwiegend um direkte Wirkung-
en (Versiegelung, Verdichtung), die sich stdndig oder zumindest langfristig auf die Funk-
tionen der betroffenen Boden auswirken.

In der Nutzungsphase wird es zu keinen erheblichen Beeintréchtigungen des Bodens kom-
men, die Uber die anlage- bzw. baubedingten Wirkungen hinausgehen.

Indirekte, sekundére, kumulative oder grenziiberschreitende negative Auswirkungen auf
die Bdden sind nicht zu erwarten.

Lua infolge des Baus und des VVorhandenseins der geplanten VVorhaben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten,

2 Soweit maglich und sinnvoll werden direkte und etwaige indirekte, sekundére, kumulative, grenziberschreitende, kurzfristige, mittelfristige und langfristige, stdndige und voriibergehende sowie positive und negative Auswirkungen
der geplanten Vorhaben beriicksichtigt. Auf Ebene der Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen werden ggf. beriicksichtigt.

8 Geodatendienst des LRGB: Bodenkarte 1:50.000

4 Daten per E-Mail erhalten am 11.06.2020 vom Regierungsprésidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau.

Wagner + Simon Ingenieure GmbH

Stand: 15.03.2025

INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG Projekt-Nr. 21065 Umweltbericht_BP_HaldellSud_Schwaigern



Stadt Schwaigern Stadtteil Stetten
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und den 8§ 2a und 4c

BP ,Hilde II Siid*
Seite 9

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose Uber die Entwicklung® des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen? wéahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten VVorhaben.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das Gebiet ist Teil des Landschaftswasserhaushaltes. Niederschldge, die auf den Acker- und
Griinlandflachen auftreffen, versickern zum Teil im Boden, werden (iber den Boden und die
Vegetation verdunstet oder tragen zur Bildung von Grundwasser bei. Ein Teil flieRt oberflachig
der Gelédndeneigung folgend ab.

In Gberwiegenden Teil des Plangebiets Gberlagert Losssediment als Deckschicht die
hydrogeologische Einheit Grabfeld-Formation (Gipskeuper).

Als Grundwasserleiter wird die hydrogeologische Einheit aufgrund ihrer sehr geringen bis
fehlenden Porendurchléssigkeit und ihrer méRigen bis sehr geringen Ergiebigkeit mit gering
bewertet.

Durch Uberbauung von bis zu 1,8 ha geht eine kleine Flache mit geringer Bedeutung
verloren. Der Oberflachenabfluss wird zunehmen, die Grundwasserneubildung wird
geringer. Die Beeintréchtigung ist nicht erheblich.

Oberflachengewasser

Sudlich angrenzend verlauft die Lein als Gewasser 1l. Ordnung. Entlang des Geltungsbereichs
ist die Lein etwa zwei Meter breit und der Lauf gestreckt. Der Bereich der Lein ist
durchgangig. Wasser aus den technischen Anlagen des Geltungsbereichs wird in die Lein
eingeleitet. Auf beiden Seiten verlduft angrenzend an das Gewasser ein Galeriegehdlz.

Der Abschnitt der Lein ist vor allem aufgrund der Einleitung und der angrenzenden Nutzung
maRig verandert und wird mit wird mit hoher Bedeutung bewertet.

Angrenzend an die Lein sind Griinflachen festgesetzt. Das Gewasser wird nicht
beeintréchtigt.

Schutzgut Luft

und Klima

Die Offenlandflachen im Nordosten von Stetten sind ein groRes Kalt- und Frischluft-
enstehungsgebiet. Kaltluft, die in Strahlungsnéchten im Plangebiet gebildet wird, flieRt
tiberwiegend in Richtung Spden in das Leintal und dort dem Tal folgend nach Nordosten nach
Schwaigern. Die Kaltluft aus dem nérdlichen Viertel des Plangebiets folgt der Geldndeneigung
nach Osten und fliet von dort nach Siden ins Leintal.

Das Gebiet wird mit mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut bewertet.

Bis zu 1,8 ha Ackerfldchen werden als Wohngebiet tiberbaut. Durch Bebauung und
Versiegelung entféllt nur ein kleiner Teil eines Kalt- und Frischluftenstehungebiets ohne
direkte Siedlungsrelevanz. Die Beeintrachtigung ist nicht erheblich.
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose Uber die Entwicklung® des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen? wéahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten VVorhaben.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Uberwiegend Acker mit sehr geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.
Im Stden und Westen Fettwiese mit mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung

Bebaute Flachen und Wege ohne naturschutzfachliche Bedeutung.

Als Lebensraum flr Pflanzen und Tiere haben die Ackerflachen nur eine geringe Bedeutung.
Die Obstbadume im Westen sowie die Gehdlze im Suden erhéhen den Strukturreichtum und
bieten vor allem Vogeln, Insekten und Kleinsaugern einen Lebensraum.

Die Vogelwelt wurde in einem gesonerten Gutachten naher untersucht. Im Zuge der arten-
schutzrechtlichen Priifung wurde die Betroffenheit der nach Anhang 1V der FFH Richtlinie
geschutzten Tier- und Pflanzenarten tberprift

Rd. 13.150 m? Ackerflachen werden bei einer GRZ von 0,35 bzw. 0,4 zzgl. einer
zulassigen Uberschreitung von jeweils 50 % mit Wohngebauden und Nebenanlagen
bebaut. Zusétzlich werden rd. 4.850 m? im Rahmen der Erschliefung (Stralen,
Versorgungsflachen, etc.) versiegelt.

In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden Ackerflachen zu Hausgarten.

Im Acker sudlich des Wirtschaftswegs wird ein bestehender Graben aufgeweitet und die
gesamte Flache mit einer Wiesenmischung eingesat und teilweise bepflanzt.

Bei den bau- bzw. anlagebedingten Auswirkungen handelt es sich Uberwiegend um direk-
te, dauerhafte Wirkungen (Abrdumen der Vegetation, Uberbauung und Versiegelung).

In der Bau- und Nutzungsphase kann es zudem, insbhesondere durch Larm und Bewe-
gungsunruhe (bspw. Zu- und Abfahrt) zu temporaren, kurzfristigen Stérungen der Tier-
welt kommen, die auch Uber die Grenzen des Geltungsbereichs hinauswirken kénnen.

Bezuglich der Auswirkungen auf die Vogelwelt und auf die nach Anhang IV geschiitzten
Tier- und Pflanzenarten siehe Kap.3.

Wirkungsgeftige zwischen biotischen und abiotischen Faktoren

Zwischen den biotischen (Pflanzen und Tiere) und abiotischen Faktoren (Boden, Wasser, Luft
und Klima) besteht ein viel verzweigtes Wirkungsgefuige, in dem die Faktoren voneinander ab-
héngen, sich gegenseitig beeinflussen und auch veréndern.

Im Bereich der tiberbauberen Flachen wird das Wirkungsgefiige stark verandert.
Der Verlust des Bodens und die Veranderung von Wasserhaushalt und Mikroklima
wirken sich auf die Lebensbedingungen von Pflanzen und Tieren aus. Mit der
Versiegelung der Ackerflachen entféllt auch deren ausgleichende Wirkung auf den
Wasserhaushalt und das Klima.
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose Uber die Entwicklung® des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen? wéahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten VVorhaben.

Schutzgut Landschaft

Das Leintal am Ortsrand von Stetten mit seinen flach ansteigenden Talh&ngen wird mafgeblich
von ackerbaulicher Nutzung, dem Auewaldstreifen des Bachs und der Wohnbebauung gepragt.
Durch die Bepflanzung am Ortsrand besteht eine gewisse Eingriinung, nach Siiden wird die
Einsehbarkeit ins Gebiet durch den Auewaldstreifen eingeschrankt. Vom héher gelegenen
Bereich im Norden reicht der Blick weit nach Suden bis an die bewaldeten Héhenziige des
Heuchelbergs. Die eigentliche Leinaue, also der Bereich sudlich der Australle, ist Teil des
Landschaftsschutzgebiets LSG Leintal mit Seitentélern und angrenzenden Gebieten.
Landschaftspragendes Element ist hier vor allem der Auewaldstreifen.

Das Landschaftsbild wird trotz der Lage am LSG auf Grund der Vorbelastungen (Ortsrand,
weitgehend ausgeraumte Ackerflur) nur mit mittleren Bedeutung fiir das Schutzgut bewertet
(Stufe C).

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen werden zu einem Wohngebiet. Der Ortsrand
verschiebt sich in Richtung Osten. Das Landschaftsbild wird erheblich verandert.

Durch die Bepflanzung der Griinflachen und der Baugrundstlicke wird das Gebiet gut
eingegriint. Das Landschaftsbild wird neu gestaltet und der Eingriff ausgeglichen.

Biologische

Vielfalt

Die biologische Vielfalt der Ackerflachen ist gering. Nur ein stark eingeschranktes Spektrum
an Tier- und Pflanzenarten findet hier einen Lebensraum bzw. Wuchsort. Am westlichen und
stidlichen Rand des Geltungsbereichs erhdhen Gehdlze den Strukturreichtum. Hier finden
einige Vogel, Kleinsduger und Insekten einen Lebensraum.

Insgesamt wird die biologische Vielfalt im Geltungsbereich gering eingeschatzt.

In den (iberbaubaren Ackerfléchen treten an die Stelle von Pflanzen und Tieren der
Feldflur Arten, die in Siedlungsflachen mit Bebauung und Bepflanzung leben kénnen.

Die Artenzusammensetzung andert sich zwar, die biologische Vielfalt wird aber gleich
bleiben oder aufgrund der héheren Strukturvielfalt vielleicht auch leicht zunehmen.

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit

sowie die Bevolkerung insgesamt

Die Ackerflachen im Plangebiet zeichnen sich durch gute Béden mit hohen natlrlichen
Funktionserfillungen aus. Der Geltungsbereich liegt nach der digitalen Flurbilanz 2022 in der
Vorrangflur der Wertstufe |. Dabei handelt es sich um besonders landbauwirdige Flachen, die
gemaR Flurbilanz zwingend der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind.

In der Bodenpotentialkarte werden die Boden im Norden und Suden des Geltungsbereichs
(Ackerzahlen < 74) mit Vorrangpotential bewertet, die Bdden in der Gebietsmitte (zwischen 60
und 74) mit VVorbehaltspotential | und kleinflachig auch Vorbehaltspotential 11 bewertet.

Rd. 2,9 ha Ackerflache mit Béden hoher bis sehr hoher Qualitat gehen zur ackerbaulichen
Nutzung dauerhaft verloren und kénnen kiinftig nicht mehr zur Nahrungs- und
Futtermittelerzeugung genutzt werden. Die Flachen gehen einem Landwirt als Teil des
Betriebs verloren. Im Gegenzug entstehen Wohnraum und bis zu 44 Bauplétze.
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands Prognose Uber die Entwicklung® des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen? wéahrend
beeinflusst werden. der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben.

Der Weg durch das Plangebiet wird von Anwohnern als Spazierweg genutzt. Der Weg wird in seiner Nutzung als Spazierweg nicht eingeschrankt.

Negative Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit infolge der Planung sind weder
wahrend der Bau- noch der Betriebsphase zu erwarten (zu Larm und Geruch siehe unten).

L4arm | Zum Bebauungsplan wurde eine La&rmimmissionsprognose? erstellt. Sie kommt im Wesentlichen zu folgenden Ergebnissen:

- Zur Beurteilung der kiinftigen Situation innerhalb des Bebauungsplangebiets durch den Schienenverkehr (Anm.: nérdlich verlaufende Bahntrasse) wurden die Orientierungswerte
der DIN 18005 (Verkehr) entsprechend denen eines allgemeinen Wohngebietes von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts herangezogen.

- Zur Beurteilung der gewerblichen (landwirtschaftlichen) Immissionen wurden die Immissionsrichtwerte der TA Larm flir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40
dB(A) bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir seltene Ereignisse von tags 70 dB(A) tags und 55 dB(A) herangezogen.

Gewerbe (Landwirtschaft) auf Bebauungsplangebiet

- Durch den landwirtschaftlichen Betrieb ergeben sich an den Randern der geplanten Baufenster in allen Szenarien fiir den Regelbetrieb Beurteilungspegel tags bis 51db (A) und der
lautesten Nachtstunde bis 32 dB(A). Die Immissionsrichtwerte der TA L&rm fur allgemeine Wohngebiete werden tags und nachts eingehalten

- Die Beurteilungspegel an den nachstgelegenen Baufenstern im Plangebiet durch das Beflllen des Fahrsilos (seltenes Ereignis) betragen tags bis 59 dB(A) und in der lautesten
Nachstunde bis 55 dB(A). Die Immissionsrichtwerte fur seltene Ereignisse der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete werden tags und nachts eingehalten.

- Die Forderung hinsichtlich des Spitzenpegelkriteriums der TA Larm wird sowohl im Regelbetrieb als auch fiir seltene Ereignisse erfillt.

- Gegeniiber dem landwirtschaftlichen Betrieb werden keine Schallschutzmanahmen erforderlich.

Schienenverkehr auf Bebauungsplangebiet

- Durch den Schienenverkehr ergeben sich an den Randern der geplanten Baufenster Beurteilungspegel von tags bis 46 dB(A) und nachts bis 42 dB(A). Die Orientierungswerte der
DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete werden tags und nachts eingehalten.

- Essind keine MaRBnahmen gegenuber dem Schienenverkehr erforderlich

- Zur Kennzeichnung des mafgeblichen AuRenlarmpegels bei der Auslegung von AuRenbauteilen der geplanten Gebaude wurden die Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1 (2018)
berechnet und dargestellt. Im vorliegenden Fall wird maximal der La&rmpegelbereich | erreicht.
Es wurden zudem eine Geruchsimmissionsprognose erstellt.? Die berechnete Belastung an Geruch durch die bestehende Tierhaltung und die Fahrsiloanlage zeigt
Geruchsstundenhdufigkeiten von bis zu 4 % der Jahresstunden im Plangebiet. Aus Sicht des Fachgutachtens Geruch bestehen keine Konflikte mit den einschldgigen Beurteilungswerten fir

1 Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan Halde 11 Sud in Schwaigern — Heine + Jud — Ingenieurbiiro fir Umweltakustik, Stuttgart, 15. November 2022
2 GERUCHSIMMISSIONSPROGNOSE IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANVERFAHRENS HALDE 11 SUD IN DER GEMARKUNG STETTEN; Ingenieurbiiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, Januar 2020
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose Uber die Entwicklung® des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen? wéahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten VVorhaben.

Geruchsstoffimmissionen. Naheres ist dem beigefiigten Gutachten zu entnehmen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Das Plangebiet liegt im Bereich des ausgedehnten Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG Nr. 2:
neolithische, bronzezeitliche und eisenzeitliche Siedlungen. Das Uberplante Gebiet grenzt
zudem im Sidosten an einen auf Gemarkung Schwaigern liegenden rémischen Gutshof.

Bei Bodeneingriffen ist mit archdologischen Funden und Befunden - Kulturdenkmale
gemaR § 2. DSchG - zu rechen.

An der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht grundsatz-
lich ein 6ffentliches Interesse. Um allseitige Planungssicherheit zu gewéhrleisten und
spatere Bauverzdgerungen zu vermeiden, sollten friihzeitig im Vorfeld der ErschlieRung
archéologische Voruntersuchungen durchgefiihrt werden. Zweck dieser Voruntersuchun-
gen ist es festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen
bedarf.

Beim Vollzug der Planung kdnnen zudem bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Stadt anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in unver-
&ndertem Zu-stand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einerVerkiir-
zung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Zwischen den Schutzgitern gibt es eine Vielzahl von Abhéngigkeiten und Wechselwirkungen.
Menschen nutzen Flachen, verdndern dabei Bdden und ihre Eigenschaften. Deren natiirliche
Bodenfruchtbarkeit ist entscheidend fur den Ertrag. Niederschldge versickern, Schadstoffe
werden vom Boden gefiltert und gepuffert, Grundwasser wird neu gebildet. Welche Pflanzen
natirlicherweise wachsen, héngt u.a. vom Wasserspeichervermdgen des Bodens ab. Beide,
Pflanzen und Boden, sind Lebensraum fur Tiere, die durch ihren Stoffwechsel und ihre Lebens-
weise beide beeinflussen.

Erhebliche negative Auswirkungen, tiber die bei den Schutzgtern bereits genannten hin-
aus, sind nicht zu erwarten.
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7 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung wirde fortgefihrt.

8 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung, insbe-
sondere die moglichen erheblichen Auswirkungen! auf die Belange des Umweltschutzes ein-
schlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, wéhrend der Bau- und Betriebs-
phase der geplanten Vorhaben.?

In der Bauphase werden Flachen tiberbaut und versiegelt, deren Bdden der Erzeugung von Lebens-
und Futtermitteln dienen, die Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und Teil des Landschaftswasser-
haushaltes sind. Uberbaute und versiegelte Flachen und Ressourcen sind damit dauerhaft oder zu-
mindest langfristig der Nutzung entzogen.

In der Betriebs- bzw. Nutzungsphase ist es vor allem die Ressource Wasser, insbesondere in Form
von Trink- und Nutzwasser, die weiterhin beansprucht wird. Die Beanspruchung der Ressourcen
Flache, Boden, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt werden in der Betriebsphase nicht oder nur
unwesentlich tiber die bereits beim Bau beanspruchten GroRen und Mengen hinausgehen.

Zusétzlicher Larm, Schadstoffemissionen, Erschitterungen und entstehende Warme werden nicht
wesentlich iber die bereits heute bestehenden, gleichartigen Emissionen durch die landwirtschaftli-
chen Nutzungen und das angrenzende Wohngebiet hinausgehen.

Durch die in Kapitel 9 aufgefiihrte Mafinahme ,,Insektenschonende Beleuchtung™ werden zusatzli-
che Lichtemissionen auf das flir Wohngebiete erforderliche Mindestmal begrenzt.

Erhebliche Auswirkungen auf die im Kapitel 6 gelisteten Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
BauGB sind nicht zu erwarten, sofern sich die Art und Menge an Emissionen im Rahmen der ge-
setzlichen Richt- und Grenzwerte bewegen.

Erhebliche Beeintréchtigungen, die durch die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
anderer Plangebiete entstehen kdnnten, sind nicht ersichtlich. Es gibt keine anderen Plangebiete in
der ndheren Umgebung.

Sowohl beim Bau als auch in der Nutzungsphase des Gebiets fiir den Gemeinbedarf werden nach
heutigem Kenntnisstand keine Stoffe oder Techniken verwendet, von denen, auch bei Unféllen o-
der Katastrophen, ein erhdhtes Gefahrenpotential fur die menschliche Gesundheit, fiir das kulturel-
le Erbe oder die Umwelt ausgeht.

9 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
festgestellter erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen sowie geplanter Uberwachungs-
mafinahmen fur die Bauphase und die Betriebsphase der geplanten VVorhaben

Der Griinordnerische Beitrag schlagt folgende MalRnahmen zur Vermeidung vor, die als Festset-
zung oder Hinweis in den Bebauungsplan tibernommen werden:

e Allgemeiner Bodenschutz
e Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen

! Sofern moglich und nétig die direkten und etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen
und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten VVorhaben. Die auf Ebene der
Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzziele werden berticksichtigt.

2 Auswirkungen infolge der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
wobei soweit moglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist, der Art und Menge an Emissionen von Schad-
stoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen, der Kumulierung mit den Auswir-
kungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Bericksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen, der Risiken fiir die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und der eingesetzten Techniken und Stoffe
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Wasserdurchlassige Beldge

Getrennte Erfassung und Ableitung von Niederschlagswasser
regelmaRige Mahd im Vorfeld der Bebauung

Vermeidung von Vogelkollisionen

Insektenschonende Beleuchtung

Erhalt der 6ffentlichen Grunflache am Westrand

Vorgaben fir Einfriedungen

Im Geltungsbereich werden folgende MalRnahmen zum Ausgleich festgesetzt:

Bepflanzung von Wohngrundstticken

Bepflanzung von Wohngrundstticken am Gebietsrand

Flachen fir Anpflanzen in der Gebietsmitte

Ansaat von Verkehrsgrunflachen

Offentliche Griinflache zur Retention im Siiden (Ansaat und Bepflanzung)
Offentliche Griinflache und Wasserfliche (Graben) im Norden (Ansaat)

Durch die AusgleichsmaRnahmen im Wohngebiet und in den 6ffentlichen Grinflachen werden die
Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und Tiere und in das Landschaftsbild vollstandig ausgeglichen.

Im Schutzgut Boden entsteht ein Kompensationsdefizit von 280.148 OP. Der Ausgleich erfolgt
durch die folgend aufgefiihrten Anrechnungen und MalRnahmen:

Kompensationsdefizit Schutzgut Boden 280.148 OP
Anrechnung Biotopwertiiberschuss Halde Il Std - 51.695 OP
Anrechnung CEF-Feldlerche - 12.000 OP
Anrechnung Renaturierung Lein - 216.453 OP

Noch auszugleichendes Defizit 0 OP

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern®.
Bei den BaumafRnahmen und bei der Nutzung der Flache werden Luftschadstoffe in geringem Um-
fang freigesetzt. Besondere MalRnahmen zur Vermeidung von Emissionen sind nicht erforderlich.

Abfélle und Abwésser werden ordnungsgemaf entsorgt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie.
Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie wer-
den durch den Bebauungsplan nicht eingeschrankt.

Gebdude miissen so geplant und errichtet werden, dass ihr bzw. der durch sie induzierte Energie-
verbrauch mdglichst gering ist und den einschl&égigen Normen und Bauregeln entspricht.

! Beseitigung und Verwertung, sofern moglich mit Angaben der Art und Menge.
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In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Beriicksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplans und Angabe der wesentlichen
Grunde fur die getroffene Wahl.

Aufgrund der bestehenden Nachfrage nach Wohnbauflachen mdchte die Stadt Schwaigern neue
Wohnbauflache ausweisen. Im zwischenzeitlich geédnderten Flachennutzungsplan wurde der
Bedarfsnachweis gefiihrt.

Das Gebiet schlie3t an den Siedlungskorper an und wird im Stiiden vom Landschaftsschutzgebiet
begrenzt. Nordlich ist im FNP eine weitere Wohnbaufléche dargestellt, die noch nicht entwickelt
wird. Alternative Planungsmdoglichkeiten und Standorte fiir Wohngebiete wurden fur den Stadtteil
Stetten gepruft, bieten sich aber nicht an. Es wird zuerst das von der Bahnlinie abgelegene Gebiet
erschlossen und bebaut, die ErschlieBung kann tber die Verlangerung bestehender Stral3en
gesichert werden. Anderweitige Planungsmdglichkeiten dréngen sich fur die Stadt Schwaigern
derzeit nicht auf.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der zul&ssigen Vorhaben
fiir schwere Unfélle oder Katastrophen! zu erwarten sind und soweit angemessen Beschrei-
bung der MaRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt.2

Geplant ist ein Wohngebiet mit entsprechender ErschlieSung. Eine erhdhte Anfalligkeit fur schwe-
re Unfalle oder Katastrophen ist nicht erkennbar.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der An-
gaben aufgetreten sind®.

Die Umweltpriifung hat die folgenden Einzeluntersuchungen zur Grundlage:

e Grunordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung
e Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Prifung
e Avifaunistische Untersuchung und artenschutzrechtliche Priifung

Darin wurden folgende Quellen fiir die Beschreibungen und Bewertungen herangezogen:

Griunordnerischer Beitrag:

— Amt fur Landeskunde, (Hrsg.): Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 161 Karlsruhe, Geo-
graphische Landesaufnahme 1:200.000, Bad Godesberg, 1953.

— LGRB: Bodenkarte 1:50.000, abgerufen im Kartenviewer unter http://maps.lgrb-bw.de.

— LGRB: Geologische Karte 1:50.000, abgerufen im Kartenviewer unter http://maps.lgrb-bw.de.

— LGRB: Hydrogeologische Einheiten 1:50.000, abgerufen im Kartenviewer unter
http://maps.lgrb-bw.de.

— LGRB: Hydrogeologische Karte 1:350.000, abgerufen im Kartenviewer unter http://maps.lgrb-
bw.de.

— LUBW: Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bau-
leitplanung, abgestimmte Fassung, Oktober 2005.

L auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

2

sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen BekdmpfungsmaBnahmen fir derartige Krisenfélle

3 z2um Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse; mit einer Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibun-
gen und Bewertungen herangezogen wurden.
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LUBW: Fachplan Landesweiter Biotopverbund, Karlsruhe 2020.
LUBW: (Hrsg.): Klimaatlas Baden-Wirttenberg, Karlsruhe 2006.
LUBW: Online Daten- und Kartendienst auf http://lubw.de.

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Aufbereitung
und Auswertung der Bodenschétzungsdaten auf Basis des ALK und ALB

Regionalverband Heilbronn-Franken, Regionalplan Franken, Juni 2006

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Schwaigern - Massenbachhausen: 5 Anderung zur 1.
Fortschr. d. FNP 2003 — 2017 (Vorentwurf)

Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr (ber die Anerkennung und
Anrechnung vorzeitig durchgefiinrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Oko-
konto-Verordnung) vom 19. Dez. 2010, GBI. S. 1089.

Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Priifung:
— LUBW (Hrsg.): FFH-Arten in Baden-Wirttemberg, Erhaltungszustand der Arten in Baden-

Wirttemberg.

— LUBW: Online Daten- und Kartendienst auf http://lubw.de.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchflihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird im Zuge der Realisierung der einzel-
nen VVorhaben bei am Baufortschritt orientierten Begehungen bis hin zur Bauabnahme Uberprift.

Dartiiber hinaus wird im 5-Jahresrhythmus durch Begehungen gepruft, ob und welche erheblichen
Auswirkungen eingetreten sind und inwieweit sie von den in der Umweltpriifung prognostizierten
Auswirkungen abweichen.

Mosbach, den 15.03.2025

/w

Wagner + Slmon Ingenleure GmbH
INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG
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