Stadt Schwaigern Gemarkung Stetten Bebauungsplan Halde II Stid

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
Begrundung mit Nachtragen 1 und 2

1. Ziel und Zweck des Bebauungsplans

1.1 Lage

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Stetten.

Abgrenzung:
im Westen durch das Baugebiet ,Halde*
im Norden durch eine landwirtschaftliche Flache, weiter nérdlich durch
die Bahnlinie Crailsheim / Eppingen
im Osten durch die Gemarkungsgrenze zu Schwaigern
(landwirtschaftliche Flache)
im Suden durch den Leinbach
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1.2 Erfordernis der Planaufstellung

Bebauungsplane haben die Aufgabe, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstilicke in der Gemeinde zu leiten (§ 1 (1) BauGB).

Gemal 81 (3) und 8§ 2 (1) BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fiur die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist.

Aufgrund der bestehenden Nachfrage an Bauplatzen und zur mittel- und langfristigen
Bedarfsdeckung mdchte die Stadt Schwaigern weitere bebaubare Flachen im Ortsteil
Stetten schaffen und lhrer Verpflichtung zur Bereitstellung von Bauland nachkommen.
Dadurch soll ein Beitrag zur Erhaltung der vorhandenen kommunalen und sonstigen
Infrastruktureinrichtungen geleistet werden.

Durch die vorliegende Planung werden intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen
einer moglichen Bebauung zugefuhrt. Aufgrund 8 1 a Abs. 2 Satz 4 BauGB ist die
Notwendigkeit der Inanspruchnahme zu begrinden. Im Stadtteil Stetten sind keine
bebaubaren Grundstiicke in stadtischem Eigentum vorhanden. Bestehende
Baulticken sind in Privateigentum und es besteht eine mangelnde Verkaufsbereitschaft
der Alteigentiimer. Die Stadt Schwaigern fordert die Uberplanung von Bauliicken

und hat die Eigentimer kontaktiert. AufRerdem wird bei dem zurzeit laufenden
Flurneuordnungsverfahren ,Schwaigern - Stetten (Ortslage)“ versucht hier weitere
Flachen zu aktivieren.

Die Entwicklung von Bauland ist trotz dieser Aktivitaten erforderlich, auch die
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen. Der Bebauungsplan ,Halde Il
Sud“ dient der Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum innerhalb der Stadt
Schwaigern und soll insbesondere den ortlichen Wohnraumbedarf des Stadtteils
Stetten decken.

Die Stadt Schwaigern wird im Regionalplan als Kleinzentrum dargestellt und bildet mit
der Nachbargemeinde Massenbachhausen einen Verflechtungsbereich.

Das Plangebiet wird in der Raumnutzungskarte als sonstige Flache dargestellt.
Allerdings befindet es sich in einem Vorbehaltsgebiet fur Erholung, weiterhin liegt es
im sddlichen Bereich in einem Vorbehaltsgebiet fir den vorbeugenden
Hochwasserschutz.

Die Belange der Erholung sind hinsichtlich des nach Norden, Osten und Siden
anschlieBenden Landschaftsraums durch die Planung nicht erheblich beeintrachtigt
und werden daher hinter die Bereitstellung von Wohnraum gestellt. Das
Vorbehaltsgebiet fir Hochwasserschutz bezieht sich im Wesentlichen auf die geplante
offentliche Griunflache, die als Retentionsflache geplant ist und somit dem
vorgesehenen Nutzungszweck nicht entgegensteht.

1.3 Flachennutzungsplan

Im  Flachennutzungsplan 1. Fortschreibung 2003 - 2017 der wWG
Schwaigern/Massenbachhausen ist das geplante Wohngebiet ,Halde II Sid“ noch
nicht als Wohnbauflache ausgewiesen. Parallel zum Bebauungsplan wurde die 5.
Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2003 - 2017 durchgefiihrt,
in welcher ein Flachentausch mit den Gebieten ,Schafhohle 11“ und ,Schafhohle 111
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erfolgte. Die Genehmigung des 5. Anderungsverfahrens erfolgte mit Erlass des
Landratsamts am 15.12.2022. Der Bebauungsplan ist damit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

1.4 Planerische Vorgaben

Im Westen angrenzend liegt das Baugebiet ,Halde“ (Rechtsverbindlichkeit 2004).
Im Hinblick auf Art und Mal3 der baulichen Nutzung und der Bauweise ist geplant, das
Baugebiet ,Halde Il Sud“ daran auszurichten. Die Bebauung mit Einzel- und
Doppelhdusern soll in &hnlicher Weise fortgefihrt werden. Zusatzlich werden im
nordlichen Bereich Geschosswohnungsbau und im Siden der Bau von Ketten- bzw.
Reihenh&ausern ermdglicht. Dadurch wird die aus dem Regionalplan Heilbronn -
Franken 2000 PS 2.4.0 Abs. 5 (Z) notwendige Bruttowohndichte von 50 EW/ha (siehe
4.3) erreicht. Das Baugebiet wird durch Pflanzgebote sowie durch einen Griinzug am
Rande des Ortsetters umrahmt. Die Stellung der Gebéaude soll die Nutzung von Solar-
und Photovoltaikanlagen ermoglichen und unterstitzen. Die Erschlieung des
Baugebiets ist so angelegt, dass die Versiegelung des Bodens madglichst
geringgehalten wird.

Sudlich der geplanten Wohnbauflache ragt das Gebiet mit der geplanten Griinflache
leicht in den Regionalen Grunzug ,Leinbach - Elsenztal® sowie in das
Landschaftsschutzgebiet ,Leintal mit Seitentadlern und angrenzenden Gebieten®
hinein. Im Bebauungsplan wird der im Regionalen Grinzug gelegene Bereich als
offentliche Grunflache ausgewiesen. In dieser Flache befindet sich bereits ein
Regenuberlaufbecken, so dass dieser Bereich auch weiterhin als Retentionsflache
dienen soll. Zusatzlich sind dort weitere griinordnerische MalRnahmen vorgesehen,
wodurch die Planung den wichtigsten Funktionen des Regionalen Grinzugs im
Regionalplan  (Naturschutz und  Landschaftspflege, = Hochwasserretention,
Grundwasserneubildung  fir  die  Trinkwasserversorgung, Luftaustausch,
Bodenerhaltung und Landwirtschaft) nicht entgegensteht.
Der Regionale Griinzug ist an dieser Stelle endgultig ausgeformt, durch die Planung
wird in diesen nicht eingegriffen. Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet fur
Erholung und im sidlichen Bereich in einem Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden
Hochwasserschutz. Die Planung widerspricht diesen Vorgaben nicht.

1.5 Bestand und Topografie

Das Plangebiet wird momentan komplett als Ackerflache genutzt. Im Westen ist eine
bestehende Griinanlage des Baugebiets ,Halde” in das Plangebiet einbezogen. Im
Suden liegt angrenzend an den Leinbach ein vorhandenes Regenulberlaufbecken mit
zugehdrigen Bauwerken.

Vom Feldweg (Radweg) im Siden der bebaubaren Flache bis zum nérdlichen
Abschluss steigt das Gelande um durchschnittlich ca. 9,5 %. Im sudlichen Bereich
verlauft das Gelande steiler (ca. 11 %). Im Norden wird das Gelande flacher und steigt
verringert nach Nordwesten. Im Bereich des geplanten und des vorhandenen
Regeniberlaufbeckens bestehen keine nennenswerten Hoéhenunterschiede.
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1.6 Ziele des Planverfahrens

Angepasst an das Baugebiet Halde wird die Herstellung eines aufgelockerten
Wohngebiets mit geringer Flachenversiegelung angestrebt. Durch einen Griinzug
zwischen bebaubarer und landwirtschaftlich genutzter Flache sowie durch einen
grof3ziigig anzulegenden Bauplatzzuschnitt soll eine maximale Durchgriinung
gewahrleistet sein.

2. Stadtebauliches Konzept

2.1 Verkehr

Der Anschluss an die bestehenden Verkehrseinrichtungen erfolgt durch Verlangerung
der Steinmetz- und der Wagnerstraf3e. Durch die gleichmafige Verteilung der zwei
Anschlussstellen ist eine weitere ErschlieBung nicht notwendig. Eine fuldlaufige
Verbindung zu den Feldwegen im Osten und im Sitden (Radweg) ist vorgesehen.
Die innere Erschlie3ung erfolgt durch drei in Ost - West - Richtung verlaufenden
Stral3en, die in Nord - Sid - Richtung miteinander verbunden sind. Die mittlere Stral3e
wird groftenteils verkehrsberuhigt ausgewiesen. AulRerhalb des verkehrsberuhigten
Bereichs werden einseitig verlaufende Gehwege angelegt.

Fur die Belange des ruhenden Verkehrs werden insgesamt 14 auf das Gebiet verteilte
offentliche Stellplatze hergestellit.

2.2. Bebauung

Angepasst an die Bebauung von ,Halde” sollen im Allgemeinen Wohngebiet
hauptséachlich Einzel- und Doppelhduser zugelassen werden. Sofern Zuschnitt,
ErschlieRung und Lage dies zulassen ist eine Doppelhausbebauung mdglich. Um die
mdogliche Einwohnerzahl zu erhéhen soll im sudlichen Bereich der Bau von Reihen-
bzw. Kettenhausern und im Norden Geschosswohnungsbau ermdglicht werden.

3. NaturschutzmalRnahmen

Im Baugebiet werden dieselben MalRnahmen zum Schutz der Natur wie im
vorangegangenen und benachbarten Baugebiet ,Halde® angestrebt.

Diese sind:

- eine maglichst geringe Versiegelungsrate durch Ubernahme der StraRenbreite
des Baugebiets ,Halde® und wasserdurchlassige Ausfiihrung der privaten
Stellplatze.

- Anpflanzung mindestens eines standortgerechten, hochstdmmigen Laubbaumes
je Bauplatz.

- Abgrenzung der landwirtschaftlichen Flache im Osten und Norden durch einen
flachigen Pflanzzwang entlang des Bebauungsrandes.
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4. Erschliefung

4.1 Verkehrserschliel3ung

S. Punkt 2.1

4.2 Ver- und Entsorgung

Die Strom- und Medienversorgung ist durch Anschluss an das vorhandene Netz
gesichert.

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an der Wagner- und der Steinmetzstral3e
sowohl druck- als auch mengenmalfig gesichert.

Fur die Beseitigung des Abwassers wird ein Trennsystem eingebaut. Das Abwasser
wird direkt in den Hauptsammler, das StralRen- und das Dachwasser in die geplante
Muldenrigole im Sudwesten eingeleitet.

4.3 Flachenzusammenstellung und Statistik

Gesamtflache des Bebauungsplans ca. 38.360 m2
Offentliche Verkehrs- und Verkehrsgriinflachen - geplant ca. 13.600 m?
Offentliche Verkehrsflachen - vorhanden ca. 960 2
Bauflache WA ca. 23.800 m2
Anzahl der Bauplatze 44
Durchschnittliche Grol3e eines Bauplatzes ca. 540 mz
erwartete Einwohnerzahl ca. 198

Durch die Ausweisung von Geschosswohnungsbau im Norden sind dort 42
Wohneinheiten (7 Baugrundstiicke x 6 WE) moglich. Auf den sidlichen 37
Bauplatzen sind es weitere 55 WE (37 Bauplatze x 1,5). Bei insgesamt 97
Wohneinheiten und einer durchschnittlichen Belegungsdichte von 2,2 Einwohnern je
Wohneinheit ergibt sich eine erwartete Einwohnerzahl von ca. 213, woraus eine
Bruttowohndichte von ca. 56 EW [/ ha resultiert. Die Vorgabe einer
Mindestbruttowohndichte von 50 EW / ha ist eingehalten.

5. Bodenordnung

Die Ausgangsgrundstiicke befinden sich groR3tenteils in stadtischem Eigentum.
Ein Bodenordnungsverfahren nach § 45 ff BauGB wird zur Realisierung des
Bebauungsplans durchgefihrt.

6. Naturschutz

Vermeidung, Minimierung und Ausgleich zu erwartender Eingriffe in Natur und
Landschaft (8§ l1a BauGB in Verbindung mit 8§ 18 BNatSchG in der Fassung
vom 29.07.2009, zuletzt geadndert am 08.05.2024)
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Eingriffsregelung, Artenschutz und Umweltprifung

Zum Bebauungsplan wird ein grinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-/
Ausgleichsuntersuchung erstellt, in dem die Bestandssituation hinsichtlich der
Schutzguter Pflanzen und Tiere, Boden und Wasser, Klima und Luft und das
Landschaftsbild erfasst und bewertet werden.

Auf dieser Grundlage werden die Eingriffe, die durch den Bebauungsplan entstehen
kbnnen, ermittelt und quantifiziert. MalBnahmen zum Ausgleich in den Griinflachen
innerhalb und in Flachen aulRerhalb des Geltungsbereichs werden vorgeschlagen.

Fur den Bebauungsplan liegt bereits ein avifaunistisches Gutachten inklusive einer
artenschutzrechtlichen Prafung fur die Artengruppe Vogel vor. Grundlage fur das
Gutachten sind funf Begehungen im Jahr 2015 und drei Begehungen im Jahr 2019.
Das Gutachten ist den Bebauungsplanunterlagen beigeftigt.

Die Arten des Anhang IV werden in einem gesonderten Artenschutzbeitrag behandelt.
Auf Grund des ubersichtlichen Gelandes erfolgt hierfirr eine Ubersichtsbegehung im
Friahjahr / Sommer 2021 zur Erfassung der Lebensraumstrukturen und des
Habitatpotentials, insbesondere in den Randbereichen des Gebiets im Siden und
Westen. Die Begehung erfolgt so, dass Zauneidechsen nachgewiesen werden kdnnen
und alle Bereiche werden auf Raupenfutterpflanzen der einschlagigen Falterarten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie untersucht. Sollte sich im Rahmen der Begehung
weiterer  Untersuchungsbedarf ergeben, wird dieser mit der Unteren
Naturschutzbehorde abgestimmit.

Die Ergebnisse des grunordnerischen Beitrages und des Fachbeitrags Artenschutz
flieBen in den Umweltbericht ein. Der Umweltbericht dokumentiert dartiber hinaus auch
die im Verfahren eintretenden Sachverhalte der Umweltprifung, die sich insbesondere
auch aus der frihzeitigen Beteiligung ergeben.

7. Geruchsimmissionen

Ein Gutachten zur Geruchsimmissionsprognose bezilglich des landwirtschaftlichen
Betriebs mit Schweinehaltung im Sidosten, sowie der landwirtschaftlichen Halle mit
Fahrsilo im Norden des Plangebiets wurde im Januar 2020 vom Ingenieurblro
Lohmeyer im Auftrag der Stadt Schwaigern erstellt und ist beigefligt. Es sind keine
weiteren MalRBhahmen hieraus notwendig.

8. Larmschutz

Ein Gutachten um die Larmimmissionen der im Norden vorhandenen Bahnlinie sowie
der vorhandenen landwirtschaftlichen Maschinenhalle mit Fahrsilo auf das Baugebiet
festzustellen wurde durch das Ingenieurbiro fir Umweltakustik Heine und Jud erstellt
und liegt bei. Es sind keine weiteren Mal3nahmen hieraus notwendig.

9. Starkregenmanagement

Die Auswirkungen des Starkregens wurden bei dem Baugebiet auf der Grundlage der
DIN EN 752 und dem Arbeitsblatt DWA A-118 betrachtet. Derzeit wird fur die Stadt
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Schwaigern inkl. der Stadtteile ein ,Kommunales Starkregenmanagement® nach dem
Leitfaden der LUBW erarbeitet. Im vorliegenden Baugebiet wurde dabei der
Uberflutungsschutz naher untersucht. Das Ergebnis der Planungsberechnung
entspricht der bestehenden Aul3engebietsableitung. Da es sich um eine direkte
Ableitung in die Lein handelt, sind bestehende Gebaude nicht betroffen. Das
Uberplante Gebiet wird von den Verkehrsanlagen so konzipiert, dass die Abfliisse bis
zu einem T=30 relativ schadlos abgeleitet werden kénnen. Planungstechnisch wird
darauf Wert gelegt, dass der Regenwasserkanal auch durch Einlaufelemente befullt
wird. Weiter wird auf den als Anlage beigeflugten Erlauterungsbericht ,Erschliel3ung
Wohngebiet Halde Il in Stetten Starkregenbetrachtung“ vom 11. November 2024
hingewiesen.

Gefertigt:
Heilbronn, den 20.03.2025
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Holderrieth

Teil 2a der Begriundung:

Umweltbericht nach 8 2 Abs. 4 und 8 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
bearbeitet durch:

Wagner und Simon Ingenieure GmbH

Am Henschelberg 26

74821 Mosbach

Teil 2b der Begrundung:

Grunordnerischer Beitrag mit Eingriffs- Ausgleichsuntersuchung
bearbeitet durch:

Wagner und Simon Ingenieure GmbH

Am Henschelberg 26

74821 Mosbach

Anlagen der Begrindung:

Anlage la: Avifaunistische Untersuchung und artenschutzrechtliche Prifung
bearbeitet durch:

Peter - Christian Quetz

Essigweg la

70565 Stuttgart

Anlage 1b: Fachbeitrag Artenschutz
bearbeitet durch:

Wagner und Simon Ingenieure GmbH
Am Henschelberg 26

74821 Mosbach
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Anlage 1c: Bestandsplan Biotoptypen
bearbeitet durch:

Wagner und Simon Ingenieure GmbH
Am Henschelberg 26

74821 Mosbach

Anlage 2: Geruchsimmissionsprognose vom 31.01.2020
bearbeitet durch:

Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co. KG

An der RolRweid 3

76229 Karlsruhe

Anlage 3: Schalltechnische Untersuchung vom 15.11.2022
bearbeitet durch:

Heine und Jud

Ingenieurbiro fur Umweltakustik

Forststralie 9

70174 Stuttgart

Anlage 4: Starkregenbetrachtung vom 11.11.2024
bearbeitet durch:

| « S« T e+ W Planungsgesellschaft mbH
FranckstralRe 4

71636 Ludwigsburg
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Landkreis: Heilbronn
Stadt: Schwaigern
Gemarkung: Stetten

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,,Halde Il Stud*“

Nachtrag 1 zur Begrindung

Eingegangene Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit
anlasslich der frihzeitigen Beteiligung vom 09.08.2021 bis 13.09.2021

Stellungnahme von

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

1) Regierungsprasidium Stuttgart
vom 08.09.2021

1. Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht bestehen Bedenken gegen die
Planung.

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind die Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist. Die
Erfordernis der Planung ist in der Begriindung hinreichend
darzulegen. Die Ausfihrungen dazu sind bislang nicht ausreichend.
Aus Sicht des RP Stuttgart empfiehlt sich, den Nachweis des
Bedarfs orientiert an den Plausibilitatshinweisen vorzunehmen.
Wichtig ist, dass die Bedarfsberechnung auf méglichst aktuelle
Daten gestutzt wird, um eine angemessen belastbare Prognose
treffen zu kénnen. In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin,
dass neben der Anwendung des Rechenmodells es auch auf die
nachvollziehbare Berucksichtigung der kommunalen und regionalen
Besonderheiten ankommt, die zu einem Mehrbedarf fiihren kdnnen.
Auch ist auf vorhandene Baullicken, die derzeit verflgbaren
Potenziale im Siedlungsbestand und die nicht aktivierbare
Potenziale (aufgrund der Eigentiimerverhaltnisse) naher
einzugehen. Hier ist eine Betrachtung des gesamten
Gemeindegebiets erforderlich. Letztlich muss der Umfang der
geplanten Flachenausweisungen insgesamt plausibel in den
Planunterlagen hergeleitet sein.

Vor dem Hintergrund, dass aktuell neben der vorliegenden Planung
(3,8 ha) auch im Rahmen der 10. Anderung des Flachennutzungs-
plans (1,83 ha) und 11. Anderung des Flachennutzungsplans bzw.
des Bebauungsplans ,Herrengrund 1“ (0,65 ha) Wohnbauflachen
von insgesamt 6,28 ha neu ausgewiesen werden sollen, ist der
Bedarf nicht nachvollziehbar dargelegt.

Nachtrag 1 zur Begriindung / zum Bebauungsplan ,Halde 1l Sud*
Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Halde Il Siid*, Gemarkung Stetten Seite 1 von 28

Kenntnisnahme.

Die Erfordernis der Planung wurde in der Begriindung zum
Bebauungsplan ergénzt, insbesondere die Ausfiihrungen zum
Wohnbauflachenbedarf.

In der zwischenzeitlich genehmigten 5. Anderung des Flachen-
nutzungsplans wurden die Flachen Schafhohle 11 und 1l
gestrichen und ,Halde 1I* als Bauland ausgewiesen
(Flachentausch).




Stellungnahme von

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Im Rahmen der 10. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans wurde die Bedarfsermittlung anhand der
Plausibilitatshinweise vom 15.02.2017 vorgenommen. Sowohl nach
unserer Berechnung als auch nach der dortigen Berechnung (vgl.
Ziffer 5.3 der Begriindung) ergibt sich, dass rein rechnerisch in der
Stadt Schwaigern kein Bedarf an Wohnbauflachen besteht.

Wie auch bei der 10. Anderung des Flachennutzungsplans bzw.
dem Bebauungsplan ,Mihlpfad IV* ist daher zugunsten des
vorliegenden Bebauungsplans die (flachenmaRig gleiche)
Streichung einer Wohnbauflache aus dem aktuellen
Flachennutzungsplan erforderlich. Erst dann kénnen wir die
Planung mittragen.

Im Hinblick auf den vorhandenen Siedlungsdruck empfehlen wir
auRerdem die Planung von Reihen- und Mehrfamilienh&usern

Weiter weisen wir daraufhin, dass nach PS 2.4.0. Absatz 5 (2)
Regionalplan Heilbronn - Franken 2020 in der Stadt Schwaigern als
Kleinzentrum in der Randzone um den Verdichtungsraum eine
Mindestbruttowohndichte von 50 Einwohnern pro Hektar erreicht
werden soll.

Den Unterlagen sind bislang keine Ausfiihrungen zur Einhaltung der
Dichte im Wohngebiet zu entnehmen. Um zu dokumentieren, dass
die erforderliche Dichte erreicht wird und die Planung demzufolge
den Zielen der Raumordnung entspricht, sollte die Begriindung um
entsprechende nachvollziehbare Ausfuhrungen ergénzt werden.
Derzeit errechnet sich bei Annahme von 64,5 WE (43 Baugrund-
stiicke x 1,5), einer durchschnittlichen Belegungsdichte von 2,2 EW
/ WE und der Gro3e des Planungsgebiets von 3,8 ha eine Brutto-
wohndichte von bislang nur rund 37 EW / ha. Die erforderliche
Bruttowohndichte wird somit deutlich unterschritten.

Im weiteren Verfahren ist die Bruttowohndichte von 50 EW / ha zu
erreichen, oder die Unterschreitung sollte mit vergleichbaren
Planungen ausgeglichen werden. Dies gilt insbesondere auch vor
dem Hintergrund des 8§ 1a Abs. 2 BauGB, der zu einem sparsamen
und schonenden Umgang mit Grund und Boden verpflichtet. In
diesem Zusammenhang empfehlen wir nochmals die in der
Begriindung getroffene Aussage, dass gebietsuntypische
Mehrfamilienhauser zu vermeiden sind zu tiberdenken, und auch
Mehrfamilien-, Reihen- oder Kettenhauser zuzulassen.

Nachtrag 1 zur Begriindung / zum Bebauungsplan ,Halde 1l Sud*

Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Halde Il Stid“, Gemarkung Stetten

In den Bereichen mit Bauweise b4 wurden zusétzlich auch
Hausgruppen zugelassen. In den Bauflachen mit Bauweise bz
wurde die Zahl der zuldssigen Wohnungen auf 6 pro Gebaude
erhoht.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Durch die Zulassung von Mehrfamilien-, Reihen- und Kettenh&usern
wird die geforderte Bruttowohndichte von 50 EW / ha erreicht. Die
Berechnung ist in der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt.
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Stellungnahme von

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Das Vorhaben ragt auBerdem in stidlicher Richtung in den
Regionalen Griinzug ,Leinbach - Elsenztal“. Dies betrifft groBtenteils
die im Bebauungsplan festgesetzte, dffentliche Grinflache
(Retentionsflache). Nach PS 3.1.1 Abs. 2 (Z) Regionalplan
Heilbronn - Franken 2020 sind die ,Regionalen Griinzlige [...] von
Siedlungstatigkeit und anderen funktionswidrigen Nutzungen
freizuhalten. Innerhalb der Regionalen Griinziige sind die
Landnutzungen auf eine Erhaltung und Entwicklung der Ausgleichs-
funktionen und der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
auszurichten.”

Der Regionalplan legt fiir den Regionalen Grunzug folgende
Funktionen fest: Grundwasserneubildung fur die Trinkwasser-
versorgung, Hochwasserretention, Naturschutz und Landschafts-
pflege, Bodenerhaltung und Landwirtschaft, sowie siedlungsnahe
Erholung.

Vorliegend ist die Lage des Plangebiets innerhalb des Griinzugs zu
thematisieren und aufzuarbeiten. Darzustellen ist, dass durch die
festgesetzte Retentionsflache kein Konflikt mit den Funktionen des
Grunzugs ausgeldst wird.

Auch in stidwestlicher Richtung ragt das Plangebiet in den
Regionalen Griinzug hinein. PS 3.1.1 Abs. 3 (G) Regionalplan
Heilbronn - Franken 2020 erdéffnet die Moglichkeit zur Ausformung
des Grlinzugs, indem festgelegt wurde, dass ,die Funktionen der
Regionalen Griinziige im Rahmen der Landschaftsplanung sachlich
und rdumlich konkretisiert werden sollen und in geeigneter Weise in
der Bauleitplanung und anderen Nutzungsplanungen ausgeformt
werden®.

Hier kann voraussichtlich von einer abschlieBenden Ausformung
ausgegangen werden. Der asphaltierte Wirtschaftsweg stellt
diesbezuglich eine Grenze dar. Eine Behandlung dieser Thematik
im weiteren Verfahren ist erforderlich.

Ferner liegt das Plangebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fir
Erholung. Nach PS 3.2.6.1 Abs. 4 (Z) Regionalplan Heilbronn -
Franken 2020 sollen ,in den Vorbehaltsgebieten fur Erholung [...]
die natlrlichen und kulturellen Erholungsvoraussetzungen in ihrem
raumlichen Zusammenhalt erhalten werden®. Den Belangen der
landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwagung mit
konkurrierenden, raumbedeutsamen MalRBnahmen ein besonderes
Gewicht beizumessen. Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur
und Landschaft und der rdumliche Zusammenhang der Erholungs-
raume sollen erhalten und regional bedeutsamen Kulturdenkmalen

Nachtrag 1 zur Begriindung / zum Bebauungsplan ,Halde 1l Sud*
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Kenntnisnahme.

Das Vorhaben widerspricht nicht den Funktionen des im
Regionalplan Heilbronn - Franken 2020 festgelegten Funktionen
des Regionalen Griinzugs ,Leinbach - Elsenztal®.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit einer
dahingehenden Erlauterung erganzt.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Das Vorhaben widerspricht nicht den Funktionen des im
Regionalplan Heilbronn - Franken 2020 festgelegten Funktionen
eines Vorbehaltsgebiets fur Erholung.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit einer
dahingehenden Erlauterung erganzt.
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ein entsprechendes Umfeld bewahrt werden. Sport- und Freizeit-
einrichtungen sind méglich, soweit die Funktionen der landschafts-
bezogenen Erholung dadurch nicht beeintrachtigt werden.*

Weiter liegt das Gebiet auch teilweise in einem Vorbehaltsgebiet fiir
den vorbeugenden Hochwasserschutz. Dies betrifft gro3tenteils die
im Bebauungsplan festgesetzte Grinflache (Retention). Nach

PS 3.4.1 Abs. 5 (Z) Regionalplan Heilbronn - Franken 2020 soll ,.in
den Vorbehaltsgebieten fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz
[...] den Belangen der Hochwasserriickhaltung bei der Abwagung
mit raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen ein besonderes
Gewicht beigemessen werden. Die Bebauung und andere
Wasserriickhaltung beeintrachtigende Nutzungen sollen
grundsétzlich unterbleiben.”

Vorbehaltsgebiete sind als Grundsétze, nicht als Ziele der Raum-
ordnung zu werten (BVerwG, Beschl. v. 15.06.2009, 4 BN 10 09), so
dass Vorbehaltsgebiete der Planung nicht grundsétzlich
entgegenstehen, jedoch in der Abwagung zu berlicksichtigen sind.
In den Unterlagen hat im weiteren Verfahren insgesamt eine
Auseinandersetzung mit den betroffenen regionalplanerischen
Festlegungen zu erfolgen

Zudem wiesen wir auf § 1 a Abs. 2 S. 4 BauGB hin. Danach soll die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen begriindet werden.

Nachdem das Plangebiet nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt ist, weisen wir darauf hin, dass der Bebauungsplan
genehmigungspflichtig ist, sofern das Bebauungsplanverfahren vor
dem Flachennutzungsplandnderungsverfahren abgeschlossen
werden soll.

2. Denkmalpflege

Darstellung des Schutzgebiets

Das Plangebiet liegt im Bereich des ausgedehnten Kulturdenkmals
gem. § 2 DSchG Nr. 2: neolithische, bronzezeitliche und
eisenzeitliche Siedlungen. Das Uberplante Gebiet grenzt zudem im
Sudosten an einen auf Gemarkung Schwaigern liegenden
rémischen Gutshof. Bei Bodeneingriffen ist daher mit
archéologischen Funden und Befunden - Kulturdenkmale geman

§ 2. DSchG - zu rechen.

Nachtrag 1 zur Begriindung / zum Bebauungsplan ,Halde 1l Sud*
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Das Vorhaben widerspricht nicht den Funktionen der im
Regionalplan Heilbronn - Franken 2020 festgelegten Funktionen
eines Vorbehaltsgebiets fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit einer
dahingehenden Erlauterung erganzt.

Kenntnisnahme.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit einer
dahingehenden Erlauterung erganzt.

Kenntnisnahme.

Das Flachennutzungsplandnderungsverfahren zur 5. Anderung ist
mittlerweile abgeschlossen. Es fand ein Flachentausch mit Schaf-
Hohle 1l und 11l statt, somit ist das Plangebiet aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Kenntnisnahme.
Ein Hinweis (a) wurde in den Bebauungsplan Gibernommen.
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Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme in die Planunterlagen.

Darlegung der konservatorischen Zielsetzung, weiteres Vorgehen
An der Erhaltung der ausgewiesenen archéologischen Kultur-
denkmale besteht grundsétzlich ein 6ffentliches Interesse.

Sollten an den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten
werden, regen wir Folgendes an:

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spéatere
Bauverzogerungen zu vermeiden, sollten friihzeitig im Vorfeld der
ErschlieBung archaologische Voruntersuchungen durch eine vom
Vorhabentrager zu beauftragende archaologische Fachfirma
durchgefiihrt werden. Zweck dieser Voruntersuchungen ist es
festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender
Rettungsgrabungen bedarf. Dazu bietet das Landesamt fir
Denkmalpflege den Abschluss einer 6ffentlich - rechtlichen
Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an, d. h. insbesondere
zu Fristen fir die Untersuchungen zur Kostenbeteiligung des
Veranlassers.

Die arch&ologische Voruntersuchung des geplanten Baugebiets
bedarf im Regelfall aufgrund seiner Gré3e einer baurechtlichen
Genehmigung, die auch eine erforderliche naturschutzrechtliche
Genehmigung (nebst ggf. weiterer betroffener Fachbereiche)
umfasst. Der Vorhaben- / ErschlieBungstrager beantragt alle
erforderlichen Genehmigungen bei den zustandigen Behérden und
unterrichtet das LAD, sobald diese vorliegen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle notwendiger
Rettungsgrabungen die Bergung und Dokumentation der
Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen kann
und durch den Vorhabentrager finanziert werden muss.

Keine Bemerkungen durch Abt. 4: Mobilitat, Verkehr, Straen

Hinweis:

Wir bitten klinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung
des Erlasses zur Koordination im Bauleitplanverfahren vom
11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman

§ 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem RP nach Inkrafttreten des Plans
eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an das
Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden.

Kenntnisnahme.

Ein Hinweis wurde in den Bebauungsplan tibernommen.

Eine Prospektion wurde in der Zeit von 23.01.2023 bis 08.02.2023
durchgefiihrt. Es wurden keine Funde festgestellt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Nachtrag 1 zur Begriindung / zum Bebauungsplan ,Halde 1l Sud*

Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Halde Il Stid“, Gemarkung Stetten
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2) Regierungsprasidium Freiburg
vom 08.09.2021

1. Geotechnik

Nach dem geologischen Basisdatensatz des LGRB befindet sich
das Plangebiet im Ausstrichbereich von Gesteinen der Grabfeld -
Formation (Mittelkeuper, friihere Bezeichnung: Gipskeuper), die von
quartaren Lockergesteinen (Loss, Holozane Abschwemmmassen,
Auenlehm) Uberdeckt werden.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen /
tonig - schluffigen Verwitterungsbodens sowie einem kleinraumig
deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Auenlehms ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu
zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grund-
wasserflurabstand kann bereichsweise bauwerksrelevant sein.
Verkarstungserscheinungen (offene und lehmerfillte Spalte,
Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer
Verschlechterung der Bodeneigenschaften sowie ggf. von
Sulfatgesteinsldsung im Untergrund sollte von der Errichtung
technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte,
Sickerbecken, Mulden - Rigolen - Systeme zur Versickerung)
Abstand genommen werden.

In Anbetracht der Gré3e des Plangebiets geht das LGRB davon
aus, dass eine ingenieurgeologische Ubersichtsbegutachtung durch
ein privates Ingenieurbiro durchgefiihrt wurde / wird. Darin sollten
sie generellen Baugrundverhéltnisse untersucht sowie allgemeine
Empfehlungen zur ErschlieRung und Bebauung abgegeben werden.
Ferner sollte darin Notwendigkeit und der Umfang objektbezogener
Baugrundgutachten geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
beschrieben werden.

2. Boden
Keine Anregungen oder Bedenken.

3. Mineralische Rohstoffe
Nach den Ergebnissen nahe gelegener Bohrungen besteht der
Baugrund aus wahrscheinlich wenige Meter méchtigen

Nachtrag 1 zur Begriindung / zum Bebauungsplan ,Halde 1l Sud*
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Kenntnisnahme.
Ein Hinweis (d) wurde in den Bebauungsplan Gibernommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Ein Hinweis (e) wurde in den Bebauungsplan Glbernommen.
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quartarzeitlichen Léss- und Lésslehmablagerungen, die verwitterten
Tonsteinen der Grabfeld - Formation des Mittleren Keupers
auflagern. Es wird empfohlen, eventuell in gréf3eren Mengen
anfallenden Uberschiissigen Erdaushub auf seine Eignung oder,
gof. nach Aufbereitung, auf seine Verwendbarkeit als mineralischer
Rohstoff (Ziegeleirohstoff) zu prifen und das Material einer
entsprechenden Nutzung zuzufiihren.

Es wird angeregt, diese Ausfiihrungen als Hinweis in den Textteil
des Bebauungsplans aufzunehmen.

4. Grundwasser

Das Planungsverfahren liegt auerhalb von bestehenden oder
geplanten Wasser- und Quellenschutzgebieten.
Mineralwasserbrunnen oder sonstige sensible Grundwasser-
nutzungen sind in diesem Gebiet beim LGRB nicht bekannt.

Im Fall von anstehenden oder umgelagerten Gesteinen der
Grabfeld - Formation (Gipskeuper), ist im Bereich des Planungs-
vorhabens mit zementangreifendem Grundwasser aufgrund
sulfathaltiger Gesteine zu rechnen.

Auf moglicherweise artesisch gespannte Grundwasserdruck-
bedingungen im Bereich der Erfurt - Formation (Lettenkeuper) wird
hingewiesen.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu
hydrogeologischen Themen statt.

5. Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau
oder Althohlraumen betroffen.

6. Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Kenntnisnahme. Ein Hinweis (b) wurde aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

3) Landratsamt Heilbronn
vom 13.09.2021

1. Natur- und Artenschutz

Schutzgebiete / Biotope

Der sldliche Teil des Geltungsbereichs liegt im LSG ,Leintal mit
Seitentalern und angrenzenden Gebieten®. Das nach § 30
BNatSchG geschutzte Biotop ,Lein zwischen Stetten a. H. und
Schwaigern® befindet sich im Geltungsbereich. Alle Handlungen, die
zu einer Zerstdrung oder einer sonstigen erheblichen

Das Biotop ,Lein zwischen Stetten a. H. und Schwaigern liegt, wie
im Grunordnerischen Beitrag dargestellt, entgegen der Abgrenzung
in den Daten der LUBW vollstdndig au3erhalb des
Geltungsbereichs. In der angrenzenden Flache sind zudem

Nachtrag 1 zur Begriindung / zum Bebauungsplan ,Halde 1l Sud*

Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Halde Il Stid“, Gemarkung Stetten
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Beeintrachtigung besonders geschitzter Biotope flihren kénnen,
sind verboten. Sollte erheblich eingegriffen werden, bedarf es einer
Aushahme nach § 30 BNatSchG.

keinerlei Anderungen oder Eingriffe vorgesehen, die zu direkten
oder randlichen Beeintrachtigungen des Biotops fuhren kénnten.

Die Planung sieht in diesem Bereich (Flurstiick 6755 und 6756)
einen Muldenrigole fiir die Einleitung des StralRen- und
Dachwassers in die Lein vor. Die Ausfiihrung ist im weiteren
Verfahren ausfihrlich zu beschreiben.

Wir nehmen Bezug auf unsere Stellungnahme aus 2016, dass bei
einer naturnahen Gestaltung der Muldenrigole die
naturschutzrechtliche Erlaubnis bzw. das Einvernehmen fur den
Eingriff in das LSG in Aussicht gestellt werden kann.

Avifauna

Eine avifaunistische Untersuchung ist den Planunterlagen beigefigt.
Das Gutachten enthélt die Untersuchungsergebnisse aus dem Jahr
2012 sowie 2019. Fur die avifaunistische Beurteilung kénnen nur
die aktuellen Untersuchungsdaten aus dem Jahr 2019
herangezogen werden.

Laut des Gutachtens ist das Untersuchungsgebiet identisch mit dem
Plangebiet. Um mdgliche Auswirkungen durch das Vorhaben auch
aulRerhalb des Plangebiets auf die Avifauna auszuschliel3en, sollte
das Untersuchungsgebiet mindestens 150 m (Effektdistanz auf
Bodenbruter) Giber das Plangebiet hinausgehen.

Der Umfang der Untersuchungen nach dem Methodenstandard
(Sudbecke u. a., 2005) betragt 6 - 10 Begehungen in den
Morgenstunden sowie 2 Begehungen in den Abendstunden im
Zeitraum von Mitte Méarz - Juli.

Im vorliegenden Gutachten wurden nur 3 Begehungen im Zeitraum
April - bis Ende Mai 2019 sowie teilweise in den Vormittagsstunden
vorgenommen. Konkrete Aussagen zu den Witterungsbedingungen
sowie Zeiten sind im Gutachten nicht enthalten. Es ist davon
auszugehen, dass der normale Untersuchungsstandard (s. o.) bei
dem vorliegenden Gutachten nicht berticksichtigt wurde.

Eine Nachkartierung zu den entsprechenden Zeiten ist erforderlich.
Die fehlenden Angaben zur Witterung und Uhrzeit zu den bereits
durchgefiihrten Begehungen sind zu erganzen. Auf eine Kartierung
in den Abendstunden kann verzichtet werden, da eine
Beeintrachtigung von nachtaktiven Végeln durch das Vorhaben
nicht wahrscheinlich ist.

Nachtrag 1 zur Begriindung / zum Bebauungsplan ,Halde 1l Sud*
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Die Muldenrigole auf Flst. 6755 ist bereits vorhanden. Auf Fist. 6756
soll lediglich die vorhandene Mulde in geringem Umfang in die
heutige Ackerflache hinein vergréRert werden. Die neu modellierte
Mulde kann mit gebietsheimischen Saatgut angesat werden.

Kenntnisnahme.

Die Stadt geht durch die naturnahe Gestaltung der beiden
Entwasserungseinrichtungen ebenfalls davon aus, dass die
Belange des Landschaftsschutzgebiets nicht nachteilig betroffen
sind.

Kenntnisnahme.

In Abstimmung mit der uNB, Frau Kreisel, vom 31.01.2022 wurde
im Jahr 2022 eine auf die Offenlandbriter beschrankte Nach-
kartierung mit drei Begehungen entsprechend den Methoden-
standards fiur die Feldlerche nach Sudbeck et. al durchgefuhrt. Die
aus den Kartierungsergebnissen gezogenen Schlussfolgerungen
(Vermeidungs- und CEF-Malinahmen) sind im Fachbeitrag
Artenschutz aufgefihrt.
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Die im Textteil aufgefihrten Punkte 9., 2.1, 2.2 sowie 3 werden
begrufdt und sollten so auch beibehalten werden.

Um die Auswirkungen des Bebauungsplans sowie die damit einher-
gehenden Eingriffe in die Schutzguter Natur und Landschaft, Boden,
Arten und Biotope mdglichst gering zu halten, regen wir aus
naturschutzrechtlicher Sicht an, die folgenden Punkte im Textteil zu
erganzen:

a) Planungsrechtliche Festsetzungen

- Nichtliberbaubare Grundstucksflachen: ,Die nicht tberbaubaren
Grundstucksflachen sind géartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
pflegen® (§ 23 Abs. 1 BauNVOi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB).

- Bodenschutz: Bei erforderlichen Bodenabtragungen ist der
Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor der
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Bei erforderlichen
Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets ist der Mutter-
boden zuvor abzuschieben. Der erforderliche Bodenabtrag ist
schonend und unter sorgféltiger Trennung von Mutter- und Unter-
boden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von
Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

- Insektenschonende Beleuchtung des Plangebiets: Zum Schutz
von nachtaktiven Insekten ist die Beleuchtung mit insekten-
schonenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der
Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu wahlen, die kein
Streulicht erzeugen. Die Auf3enbeleuchtung ist auf das unbedingt
erforderliche Mindestmalf? zu beschréanken. Private Dauerbeleuch-
tungen sind unzulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und

Abs. 1a BauGB).

- Vorgaben fur Bepflanzungen: Alle Bepflanzungen sind fachgerecht
durchzufuhren, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu
ersetzen. Die zeichnerisch festgesetzten Flachen fir das
Anpflanzen von Baumen sind mit Saatgut gesicherter Herkunft als
~Blumenwiese“ anzusaen. Fur die festgesetzten Baumpflanzungen
sind gebietsheimische, hochstdmmige Laub- oder Obstbdume mit
mindestens 16/18 cm fiir Laub- und 10/12cm fiir Obstbdume zu
wahlen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

b) Ortliche Bauvorschriften
- Beschrénkung von Steinschiuttungen zum Schutz der 6kologischen
Leistungs- und Funktionsféhigkeit sowie des Kleinklimas: Nicht

Nachtrag 1 zur Begriindung / zum Bebauungsplan ,Halde 1l Sud*
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Kenntnisnahme.

Ist in den ortlichen Bauvorschriften unter 2.4. festgesetzt. Auf die
generell gem. § 9 Abs. 1 LBO geltende Verpflichtung zur Begriinung
wird verwiesen.

Istin 1.9. festgesetzt und in den Hinweisen (i) erlautert.

Istin 1.9. festgesetzt.

Ist in die Festsetzungen der Pflanzzwange unter 1.10.
aufgenommen worden.
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Uberbaute und nicht der ErschlieBung dienende Flachen sind
unbefestigt anzulegen, gartnerisch vegetativ zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten. Auf die Regelungen des § 21 a NatSchG
i. V.m. 8 9 Abs. 1 LBO wird verwiesen

- Vogelschlag: Zur Uberpriifung auf die Notwendigkeit von Vogel-
schutzglas sollte in die értlichen Bauvorschriften ein Hinweis
aufgenommen werden und bei den Einzelbaugenehmigungen im
erforderlichen Fall festgelegt werden. Bei den entstehenden
Gebauden, die an den AulRenbereich grenzen, ist ein erhdhtes
Kollisionsrisiko fur Vogel gegeben, sobald Fensterscheiben den
Himmel oder Naturraumstrukturen spiegeln und Glasfassaden tber
eine Ecke geplant werden. Grundsétzlich sollen Situationen mit
Fallenwirkung vermieden werden. Neben dem Verzicht auf
Glasfronten existieren MaRnahmen, durch die Glasfassaden fir
Végel wahrnehmbar gemacht werden

¢) Hinweise

- Artenschutz: Bei allen Bauma3nahmen muss der Artenschutz
beachtet werden. Es ist verboten, wildlebende Tiere mutwillig zu
beunruhigen oder ohne vernuinftigen Grund zu fangen, zu verletzen
oder zu toten (8§ 39 Abs. 1 Nr. BNatSchG). Es ist aul3erdem
verboten, Tiere der besonders geschiitzten Arten, der streng
geschutzten Arten sowie europaische Vogelarten erheblich zu
storen oder zu téten (8 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG). Auch
durfen deren Fortpflanzungs- und Ruhestéatten nicht beschadigt
oder zerstort werden (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

- Schutzfrist: Zum Schutz von V6geln und Kleinsaugern durfen
Geholzrickschnitte und Rodungsmafinahmen im Allgemeinen nur
im Zeitraum vom 1 Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden
(88 39 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2i. V. m. 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG).

- Bodenschutz: Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen
des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der
bodenschutz-rechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird
hingewiesen. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu
verhalten, dass schéadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG). Mutterboden, der
beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten
auszuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch -
aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und
Bodenverbesserung zu verwenden (§ 202 BauGB). Notwendige
Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgfaltiger Trennung von

Nachtrag 1 zur Begriindung / zum Bebauungsplan ,Halde 1l Sud*
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Ist in den ortlichen Bauvorschriften unter 2.4. festgesetzt. Auf die
generell gem. § 9 Abs. 1 LBO geltende Verpflichtung zur Begriinung
wird verwiesen.

Ein Hinweis (1) ist aufgenommen.

Ein Hinweis (f) wurde aufgenommen.

Ein Hinweis (f) wurde aufgenommen.

Ein Hinweis (i) wurde aufgenommen.
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Mutter- und Unterboden durchzufiihren. Bodenverdichtungen sind
grundsétzlich zu vermeiden. Entstandene Bodenverdichtungen sind
nach Abschluss der Bautéatigkeit aufzulockern. Als Zwischenlager
sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach 8§
1 BBodSchG gewéhrleisten.

In den vorliegenden Planunterlagen ist der Umweltbericht
einschlieBlich Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, der artenschutz-
rechtliche Fachbeitrag sowie der Griinordnungsplan noch nicht
enthalten. Fur eine abschlieRende Beurteilung sind die aufgefihrten
Unterlagen sowie die Nachkartierung der Brutvdgel nachzureichen.

2. Landwirtschaft

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben
folgende Bedenken: Die Flurbilanz weist fiir das betroffene Gebiet
Vorrangflur der Stufe 1 aus. Dies sind Béden sehr hoher Qualitét fiir
die nachhaltige Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln. Solche
Béden sind grundsatzlich in landwirtschaftlicher Nutzung zu erhalten
(gem. 8 2 Abs. 2 ROG). Daher bestehen aus landwirtschaftlicher
Sicht erhebliche Bedenken.

Die vorgelegten Unterlagen enthalten noch keine Planungen tber

notwendige AusgleichsmaflRnahmen aufRerhalb des Plangebiets.

Nach § 15 (3) BNatSchG sind bei Ausgleichs- und

ErsatzmalRnahmen agrarstrukturelle Belange starker zu

bertcksichtigen. Eine zusétzliche Inanspruchnahme

landwirtschaftlicher Nutzflachen ist dringend zu vermeiden.

Als Alternative zum regelmafig durchgefuihrten Ausgleich Uber die

Bepflanzung wertvollen Ackerlandes mit Streuobstbestanden regen

wir folgende MaRnahmen an:

- Entsiegelung von bebauten Flachen

- Produktionsintegrierte AusgleichsmafRnahmen

- Verbesserung bestehender FFH - Gebiete

- Aufwertung geeigneter Flachen durch Auftrag von hochwertigem
Oberboden

Nachtrag 1 zur Begriindung / zum Bebauungsplan ,Halde 1l Sud*

Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Halde Il Stid“, Gemarkung Stetten

Die notwendigen Fachbeitrage, insbesondere der Umweltbericht mit
Eingriff- Ausgleichsbilanzierung, wurden angefertigt und sind den
Unterlagen beigefligt.

Ausfiihrungen zur Notwendigkeit der Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen wurden in die Begriindung
aufgenommen. Die landwirtschaftlichen Belange flieRen daher mit
entsprechendem Gewicht in die bauleitplanerische Abwagung ein,
was sich nicht zuletzt in der hohen Bewertung des Eingriffs in der
Umweltprifung aulZert.

Die Mdglichkeiten der Innentwicklung wurden im Rahmen der
Bedarfsberechnung bei der 5. Anderung des Flachennutzungs-
plans bereits bertcksichtigt. Durch den Flachentausch Schafhohle I
und Il mit Halde 1l werden lediglich ca. 1,42 ha zusatzliche
landwirtschaftliche Flache hinzugezogen. Diese Mehrflache ist
teilweise mit einer landwirtschaftlichen Halle und einem Fahrsilo
bebaut. Da die Restflache nur eingeschrénkt landwirtschaftlich
nutzbar ist, Uberwiegt hier das grof3e offentliche Interesse zur
Schaffung von neuem Wohnraum.

Wird nach Mdglichkeit bei der Auswahl von Ausgleichsmaflinahmen
beachtet.
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- MaBnahmen zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie

Bei der Auswahl geeigneter Flachen fir Ausgleichs- und
Ersatzmal3nahmen sind die Flachenbewirtschafter friihzeitig in die
Planung einzubeziehen.

Hinweise

Um den Nachteil fir die Landwirtschaft so gering wie méglich zu
halten, empfehlen wir den wertvollen Oberboden auf anderen
landwirtschaftlichen Flachen auszubringen und diesen somit indirekt
zu erhalten (z. B. Gebiete, bei denen die Flurbilanz Grenzflur
ausweist).

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs
zu gewabhrleisten, sollte mit Einfriedungen ein Mindestabstand von

1 m, mit Anpflanzungen ein Mindestabstand von 1,5 m gegeniiber
angrenzenden Feldwegen und landwirtschaftlichen Nutzflachen
eingehalten werden.

Um Verschattung und andere Beeintrachtigungen
landwirtschaftlicher Kulturen zu vermeiden, ist mit Anpflanzungen,
die in Verbindung mit den geplanten MaBhahmen stehen, ein
ausreichender Abstand zu den angrenzenden landwirtschaftlichen
Kulturen einzuhalten, der mindestens den Erfordernissen nach dem
Nachbarrecht Baden - Wirttemberg entspricht.

Die am Plangebiet im Norden und Stiden angrenzenden land-
wirtschaftlichen Betriebe dirfen in ihrer zukinftigen Entwicklung
nicht eingeschréankt werden. Aufgrund der notwendigen fachlichen
Praxis weisen wir auf die Uiblichen Betriebsablaufe hin: Es sind
Arbeitseinsatze an Sonn- und Feiertagen und zu frihen Morgen-
und spaten Abendstunden zu erwarten, da hier Pflanzenschutz
betrieben werden muss und auch die Ernte von verderblichen
Produkten zur Einkommenssicherung gehdren. Wir empfehlen
dringend dies bereits beim Verkauf der Grundstlicke zu erwéahnen,
um zukiinftige Konflikte ganzlich auszuschlieRen. Zudem verweisen
wir auf die schalltechnische Untersuchung auf die Geruchs-
immissionsprognose. Wir empfehlen die bestehende Tierhaltung
bereits beim Verkauf der Grundstlicke zu erwahnen, um zukiinftige
Konflikte génzlich auszuschlieRRen.

Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen auch
bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung Emissionen wir z. B. Staub,
Geruch, Larm und Pflanzenschutzmittelabdrift im Sinne des

Nachtrag 1 zur Begriindung / zum Bebauungsplan ,Halde 1l Sud*
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Die Hinweise werden in der Planung beachtet, so zum Beispiel
durch die Festsetzung von bestimmten Mindestabstanden von
Einfriedungen zu Feldwegen.

Generell wird das landwirtschaftliche Wegenetz vollumfanglich
erhalten, dabei sind durch die gegebenen Abstande auch
angrenzende landwirtschaftliche Kulturen nicht nachteilig durch die
Bebauung betroffen.

Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit dem nordlichen
gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb wurde gutachterlich geprift.
Die Bebauung ist so weit abgeriickt, dass eine Beeintrachtigung
nicht gegeben ist (siehe nachrichtliche Ubernahme der
Pegelbereiche im Planteil).

Zu den sidlich liegenden Betrieben besteht ein Abstand von mehr
als 200m, dazwischen liegt der Leinbach und die Kreisstral3e,
sodass keine gegenseitige Beeintrachtigung gegeben ist.

Von der Ublichen und ordnungsgeméfien Bewirtschaftung auf den

angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen geht keine
unzumutbare Beeintrachtigung der Wohnnutzung aus.

Kenntnisnahme, darauf wird im Bebauungsplan hingewiesen.
Ein Hinweis (m) wurde aufgenommen.
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§ 906 BauGB nicht ausgeschlossen werden und sind durch die
geplante Nutzung hinzunehmen.

3. Bodenschutz

Nach fachlicher Uberpriifung der Planungsunterlagen bestehen aus
Sicht des Bodenschutzes keine Bedenken gegen das Vorhaben.
Es wird auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der
bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) hingewiesen.
Oberboden, der bei den BaumaRRnahmen anféllt, ist gesondert von
tieferen Bodenschichten abzuheben und zu lagern. Er ist in
kulturfahigem, biologisch - aktivem Zustand zu erhalten und zur
Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (s. § 202
BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter
sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden durch-
zufiihren. Als Zwischenlager sind Bodenmieten vorzusehen, die den
Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG gewahrleisten.
Bodenverdichtungen sind grundsétzlich zu vermeiden. Entstandene
Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautéatigkeit
wirkungsvoll aufzulockern. Die fachlichen Anforderungen an den
Bodenabtrag, die Zwischenlagerung und den Bodenauftrag sind in
der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben® und im Heft Bodenschutz 26 ,Merkblatt
Bodenauffiillungen” der LUBW zusammengefasst.

Wird bei einem Bauvorhaben, z. B. durch ErschlieRungs-
mafnahmen, auf mehr als 0,5 ha natiirlichen Boden eingewirkt, ist
vom Vorhabentrager ein Bodenschutzkonzept zu erstellen (§ s Abs.
3 LBodSchAG). Dadurch wird sichergestellt, dass das Schutzgut
Boden sowohl bei der Planung von Bauvorhaben, als auch bei der
Umsetzung angemessen bericksichtigt und ein sparsamer,
schonender und haushéalterischer Umgang mit dem Schutzgut
Boden u. seinen vielféltigen Funktionen (vgl. § 2Abs. 2 BBodSchG)
gewahrleistet wird. Das Bodenschutzkonzept orientiert sich an der
DIN 19639 und ist bei Bauantragstellung der Unteren
Baurechtsbehdrde vorzulegen.

4. Hochwasserschutz

Die Stadt Schwaigern beabsichtigt die Ausweisung des neuen
Bebauungsplans Halde Il Sud im Ortsteil Stetten. Im Suden grenzt
das Plangebiet an den Leinbach. Nach Aussage der Hochwasser-
gefahrenkarten werden die Flurstiicke 6755 und 6756 bei einem
100 - jahrlichen Hochwasser des Leinbachs uberschwemmt. Nach

Nachtrag 1 zur Begriindung / zum Bebauungsplan ,Halde 1l Sud*

Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Halde Il Stid“, Gemarkung Stetten

Kenntnisnahme.

Die rechtlichen Rahmenbedingungen beim Bodenschutz werden als
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
Ein Hinweis (i) wurde aufgenommen.

Kenntnisnahme
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§ 65 Abs. 1 Nr. Wassergesetz fur Baden - Wirttemberg (WG) gelten
als festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, ohne dass es einer
weiteren Festsetzung bedarf, Gebiete, in denen ein Hochwasser-
ereignis einmal in 100 Jahren zu erwarten ist. Nach § 78 Abs. 1

Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist in den festgesetzten

Uberschwemmungsgebieten sie Ausweisung von neuen

Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach dem

Baugesetzbuch untersagt.

Von Seiten des Landratsamts kann abweichend vom Verbotstat-

bestand die Bebauung ausnahmsweise zugelassen werden, wenn:

- keine andere Mdglichkeit der Siedlungsentwicklung besteht oder
geschaffen werden kann,

- das neu ausgewiesene Gebiet unmittelbar an ein bestehendes
Baugebiet angrenzt,

- eine Gefahrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder
Sachschaden nicht zu erwarten sind,

- der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht
nachteilig beeinflusst werden,

- die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust
von verlorengehendem Ruckhalteraum, umfang-, funktions- und
zeitgleich ausgeglichen wird,

- der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

- keine nachteiligen Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger zu
erwarten sind,

- die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

- die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungs-
hochwasser (HQ 100) das der Festsetzung des Uber-
schwemmungsgebiets zugrunde liegt, keine baulichen Schaden zu
erwarten sind.

Uber ein fachkundiges Biiro sind Aussagen (iber die 0. g. Punkte zu

machen. Es wird darauf hingewiesen, dass alle Punkte vollstandig

erfullt sein missen. Eine Bagatellgrenze hinsichtlich des Verlusts an

Retentionsraums gibt es nicht.

Dem Leitfaden zum ,Kommunales Starkregenrisikomanagements in
Baden - Wirttemberg® ist zu entnehmen, dass nach einem BGH -
Urteil die Auswirkungen von Starkregen bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen zu berlicksichtigen sind.

Daher missen in der Begriindung zum Bebauungsplan auch
Aussagen hinsichtlich von Starkregen getroffen werden. Die
Berechnungen mussen dabei nach dem kommunalen Starkregen-
risikomanagement Baden - Wirttemberg erfolgen. Es wird

Nachtrag 1 zur Begriindung / zum Bebauungsplan ,Halde 1l Sud*
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Die Auswirkungen des Starkregens wurden bei dem Baugebiet auf
der Grundlage der DIN EN 752 und dem Arbeitsblatt DWA A-118
betrachtet. Derzeit wird fir die Stadt Schwaigern inkl. der Stadtteile
ein ,Kommunales Starkregenmanagement” nach dem Leitfaden der
LUBW erarbeitet. Im vorliegenden Baugebiet wurde dabei der
Uberflutungsschutz naher untersucht. Das Ergebnis der
Planungsberechnung entspricht der bestehenden Aul3en-
gebietsableitung. Da es sich um eine direkte Ableitung in die Lein
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empfohlen fir die gesamte bebaute Flache in Schwaigern mit
Teilorten Starkregengefahrenkarten zu erstellen.

5. Abwasser

Fir die Beseitigung des Abwassers wird ein Trennsystem
eingebaut. Das Abwasser wird direkt in den Hauptsammler, das
StralRen- und das Dachwasser in die geplante Muldenrigole im
Sudwesten eingeleitet. Weitere Angaben sowie sonstige Nachweise
zur Entwéasserung liegen nicht vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass

- mit dem Inkrafttreten der Arbeitsblatter DWA-A100 (2006) und dem
DWA-A102 (2020) bei der Planung von Siedlungsgebieten wasser-
haushaltsbezogene Ziele vorgeschrieben werden. Hieraus ergibt
sich unter anderem die Forderung, dass bei der Planung von
Siedlungsflachen die Verénderung des lokalen Wasserhaushalts,
soweit es 6kologisch, technisch und wirtschaftlich vertretbar ist,
gering zu halten ist.

- alle erforderlichen wasserrechtlichen Befugnisse, wie z. B. fur das
Versickern von Niederschlagswasser (NW), fur das Einleiten von
NW in Gewasser oder fur den Bau und Betrieb von Abwasser-
anlagen, bei der Unteren Wasserbehorde (Bereich: kommunales
Abwasser) rechtzeitig zu beantragen sind.

Fur das Wasserrechtsverfahren sind unter anderem folgende
Unterlagen / Angaben notwendig:

- Auszug aus dem AKP / Schmutzfrachtberechnung aus dem
hervorgeht, dass das Plangebiet zur Bebauung vorgesehen ist.

- Nachweis einer ausreichenden hydraulischen Kapazitat der
beanspruchten Ortskanalisation.

- Beurteilung der Behandlungsbedirftigkeit des anfallenden NW.

- Bemessung der erforderlichen Versickerungs-, Rickhalte-,
Ableitungs- oder Behandlungsanlagen fiir das anfallende NW.

- hydraulische Untersuchung / Nachweise bei Einleitungen in ein
Gewasser.

- Begriindung, warum die vorliegende Siedlungsentwicklungs-
planung den wasserhaushaltsbezogenen Zielen nach DWA-A100
und DWA-A102 entspricht.

6. Straf3en und Verkehr

Nachtrag 1 zur Begriindung / zum Bebauungsplan ,Halde 1l Sud*
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handelt, sind bestehende Gebaude nicht betroffen. Das Uberplante
Gebiet wird von den Verkehrsanlagen so konzipiert, dass die
Abflisse bis zu einem T=30 relativ schadlos abgeleitet werden
kénnen. Planungstechnisch wird darauf Wert gelegt, dass der
Regenwasserkanal auch durch Einlaufelemente befiillt wird.

Kenntnisnahme und Beachtung bei der ErschlieBungsplanung,
insbesondere beziiglich der Entwasserung.

Die erforderlichen Nachweise werden im Rahmen der
Ausfihrungsplanung erarbeitet und vorgelegt.
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Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Siedlungsrand von
Stetten. Klassifizierte StraRen sind nicht betroffen, anbaurechtliche
Belange werden daher nicht gepriift.

Die ErschlieBung erfolgt Uber Verlangerungen der Wagner- und
SteinmetzstralRe. Bis auf die beiden StichstraRen, in denen eine
Mischverkehrsflache mit verkehrsberuhigtem Bereich ausgewiesen
ist, ist ein einseitiger Gehweg geplant. Bei den beiden Stichstralen
handelt es sich um kiirzere StralRenabschnitte, in denen nur mit
Anliegerverkehr zu rechnen ist. Sollte das Gebiet in Zukunft
erweitert werden, sodass die StichstraRen verlangert werden, ist
zwingend ein Gehweg herzustellen.

Fir einen verkehrsberuhigten Bereich mit Zeichen 325 missen die
baulichen Voraussetzungen geschaffen werden. Ein verkehrs-
beruhigter Bereich ist nur in kurzen Stral3enabschnitten angebracht,
in denen entweder aufgrund der Lage (Ende einer Stichstral3e) oder
nach dem Einbau geeigneter MaRnahmen (Teilpflasterungen) nur
geringes Fahrzeugaufkommen herrscht (max. 60 Kfz / Stunde). Es
ist zudem auch immer zu priifen, ob sich die Stral3e bzw. der
StralRenabschnitt im Gefélle befindet, sodass wenn Kinder bspw. mit
dem Ball spielen, keine Geféahrdung durch das Abwartsrollen in die
~hormale” Strale gegeben ist. Durch die Gestaltung der Stralle
muss der Eindruck vermittelt werden, dass die Aufenthaltsfunktion
Uberwiegt und der Fahrzeugverkehr eine untergeordnete Bedeutung
hat. Die Vorfahrtsregelung ,rechts - vor - links” greift bei der
Ausfahrt in den verkehrsberuhigten Bereich dann nicht, da es sich
um eine untergeordnete StraBe handelt, welche die Vorfahrt immer
den anderen Verkehrsteilnehmern einzurdumen hat. Die
Geschwindigkeit in der Durchfahrtsstraf3e erhdht sich dadurch
erfahrungsgemaf. Das Parken ist in diesem Bereich auch nur auf
gekennzeichneten Flachen erlaubt.

Die geplanten FuRwege zu den Grinflachen sind so zu gestalten,
dass sie nicht durch PKW befahren werden kdnnen. Gleiches gilt fur
den Feldweg zwischen den Verlangerungen der Wagner- und
Steinmetzstralie.

An allen Kreuzungen und Einmundungen sind die Sichtfelder von
Einfriedungen und Bepflanzungen freizuhalten.

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze geplant, was wir sehr begriiZen.
Die Fahrbahnbreite ist 5,50 m +1,50 Gehweg ausreichend
bemessen.

7. Flurneuordnung

Nachtrag 1 zur Begriindung / zum Bebauungsplan ,Halde 1l Sud*
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Kenntnisnahme.

Die ErschlieBung wurde im Zuge der Entwurfsfortschreibung
geandert, die Anregungen wurden dabei aufgenommen.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Die Radien der ErschlieBungsstraBen sind so ausgelegt, dass die
Sichtfelder eingehalten sind. Dies gilt fiir die zu Grunde gelegte
Geschwindigkeit von max. 30 km/h.

Kenntnisnahme.
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Das Flurstiick 6755 der Gemarkung Stetten ist einbezogen in das
Flurbereinigungsverfahren Schwaigern - Stetten (Ortslage).
Angedacht war dort ein Radweg entlang des Leinbachs. Das
Flurstiick kann, sofern erforderlich, aus dem
Flurbereinigungsverfahren ausgeschlossen werden.

8. Immissionen und Gewerbe

In der Umgebung des Vorhabenbereichs liegende landwirtschaft-
liche Gehofte lieBen Geruchseinwirkungen erwarten. Im Rahmen
einer Geruchsimmissionsprognose wurden diese Einwirkungen in
Abhéangigkeit der meteorologischen Verhéltnisse (Windrichtungs-
verteilung, Kaltluftabfliisse) eingehend untersucht. Mit Einwirkungen
von max. 4 % der Jahresstunden wird der Richtwert flir Allgemeine
Wohngebiete von bis zu 10 % der Jahresstunden nach der
Geruchsimmissionsrichtlinie mehr als eingehalten.

Zur Vermeidung von Immissionskonflikten im Zusammenhang mit
der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen (Pflanzenschutz-
mittelabdrift, Staub, Geruch) wird zu landwirtschaftlich
bewirtschafteten Flachen (hier: Feldflache im Norden und Osten) ein
Mindestabstand von 20 m fir erforderlich gehalten. Die aktuelle
Planung unterschreitet diesen Abstand deutlich. Auf das Instrument
der Foérderung eines Ackerrandstreifens mit Dauerblihmischung
wird hingewiesen.

Ein Larmgutachten mit ggf. festzusetzenden Maf3nahmen, um die
Larmimmissionen der im Norden vorhandenen Bahnlinie sowie der
vorhandenen landwirtschaftlichen Maschinenhalle mit Fahrsilo auf
das Baugebiet festzustellen, wird fir eine abschlieRende
Stellungnahme noch bendétigt.

Es handelt sich um das bereits hergestellte
Entwasserungsbauwerk.

Nach unserer Ansicht kann der Radweg (weiterhin) nordlich auf
dem asphaltieren Wirtschaftsweg (Flst. 15837) gefiihrt werden.

Kenntnisnahme.

Ein pauschaler Abstand von 20 m zu Ackerflachen ist nicht
erforderlich, vor allem weil auf diesen Flachen im Gegensatz zu
Weinbergen und Intensivobstanlagen die
Bewirtschaftungshéaufigkeit reduziert ist.

Das Plankonzept vermindert mégliche Konflikte, da nach Osten eine
randliche Eingriinung vorgesehen ist, die zusammen mit dem
Feldweg Flst. 2252 einen ausreichenden Abstand gewahrleistet.
Nach Norden erfolgt eine private Eingriinung, die mit einer
offentlichen Grunflache zum Schutz und Ableitung von
Oberflachenwasser kombiniert ist. Die reduzierte Ausformung auf
dieser Seite des Baugebiets ist ein Kompromiss, vor dem
Hintergrund einer spater nach Norden fortgesetzten
Siedlungsentwicklung.

Es wurde ein Gutachten zu Larmimmissionen durchgefiihrt, nach
der Verschiebung der Baugrenzen im nordwestlichen Bereich des
Plangebiets sind keine Beeintréchtigungen zu erwarten.

4) Regionalverband Heilbronn -
Franken vom 08.09.2021

Da die Planung regionalplanerischen Zielfestlegungen widerspricht,
erheben wir Bedenken gegen die Planung.

Fir die Stadt Schwaigern ist nach Plansatz 2.4.0 im Regionalplan
eine Mindest-Bruttowohndichte von 50 Einwohner pro Hektar
festgelegt. Aus den Unterlagen geht hervor, dass fiir Einfamilien-
wohnhauser je 3 und fur Doppelhaushélften je 2 Wohneinheiten
zulassig sind. Aufgrund der vorgesehenen Grundstiicksgrof3en ist
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Kenntnisnahme.

Durch die Zulassung von Mehrfamilien-, Reihen- und Kettenh&dusern
wird die geforderte Bruttowohndichte von 50 EW / ha erreicht. Die
Berechnung ist in der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt.
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aus unserer Sicht die Umsetzung dieser Anzahl an Wohneinheiten
nicht realisierbar. Bei unserer Berechnung der Bruttowohndichte
gehen wir bei Einfamilienhdusern von 1,5 Wohneinheiten aus,
wodurch im Plangebiet 64,5 WE entstehen. Mit der
durchschnittlichen Belegungsdichte von 2,2 Einwohnern pro WE
und einer GroRe des Plangebiets von 3,8 ha kommen wir auf eine
Bruttowohndichte von 37 Einwohnern pro Hektar. Dieser Wert
unterschreitet die festgelegte Bruttowohndichte deutlich, weshalb
wir Bedenken gegen die Planung erheben. Wir fordern im Plan-
gebiet Teilbereiche fiir verdichtete Bauweisen, wie z. B. Mehr-
familien-, Reihen- oder Kettenhduser festzusetzen und eine Be-
rechnung der Bruttowohndichte in die Unterlagen mit aufzunehmen.
Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der VVG Schwaigern -
Massenbachhausen ist das Plangebiet als landwirtschaftliche
Flache dargestellt, somit ist das Entwicklungsgebot nicht erfillt und
der FNP sollte zeitnah gedndert werden. Da aktuell auch noch die
Parallelverfahren 10. Anderung der 1. Fortschreibung des FNPs
zum Bebauungsplan ,Miihipfad IV* (1,83 ha) und die 11 Anderung
der 1. Fortschreibung des FNPs zum BPlan ,Herrengrund 1¢

(1,13 ha) laufen, ist eine Flachenbedarfsermittlung zwingend
notwendig, um den Bedarf der Wohnbauflache ,Halde Il Sid“ zu
begriinden. Aussagen dazu sollten auch in die Unterlagen des
BPlans aufgenommen werden.

Im Rahmen des Parallelverfahrens 10. Anderung zur 1. Fortschrei-
bung des FNPs zum BPlan ,Muhlpfad IV* in Schwaigern wurde eine
Bauflachenbedarfsermittlung durchgefiihrt. Laut dieser und auch
unseren eigenen Berechnungen ist in der Stadt Schwaigern bis zum
Jahr 2035 mit einem Wohnbauflachenbedarf von ca. 16,36 ha zu
rechnen. In den Unterlagen wird dargestellt, dass in Schwaigern
noch ca. 2,96 ha aktivierbare Innenentwicklungspotenziale im FNP
vorhanden sind. Da nach Sichtung der Luftbilder das Gebiet des
BPlans ,Halde" noch nicht bebaut ist, miissten diese Bauplatze
ebenfalls als Baulucken und in die Berechnung einbezogen werden.
Nun sollen noch die Gebiete ,Halde Il Std“ mit 3,8 ha, ,Mihlpfad IV*
mit 7,7 ha und ,Herrengrund 1“ mit 1,13 ha entwickelt werden, die
nicht oder nur teilweise im FNP dargestellt sind. Reinrechnerisch
besteht somit kein Bauflachenbedarf fir die Stadt Schwaigern. Bei
dem Verfahren der 10. Anderung der 1. Fortschreibung des FNP
(,Muhlpfad 1V*) haben wir durch den vorgesehenen Flachentausch
mit der Flache ,Eselsberg” keine Bedenken gegen die Planung
erhoben. Bei der 11. Anderung der 1. Fortschreibung des FNPs
(,Herrengrund 1%) soll die bereits im FNP dargestellte Mischbau-

Nachtrag 1 zur Begriindung / zum Bebauungsplan ,Halde 1l Sud*

Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Halde Il Stid“, Gemarkung Stetten

Das Flachennutzungsplandnderungsverfahren zur 5. Anderung ist
mittlerweile abgeschlossen. Es fand ein Flachentausch mit Schaf-
Hohle Il und I statt, somit ist das Plangebiet aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.
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flache in eine Wohnbauflache umgewandelt werden. Hier tragen wir
durch den geringen Umfang der neu hinzukommenden Wohnbau-
flache (0,6 ha) ebenfalls keine Bedenken vor. Das aktuell vor-
liegende Verfahren ,Halde Il Stid“ kdnnen wir jedoch nur mittragen,
wenn hier ebenfalls ein Flachentausch mit einer im FNP bereits
vorhandenen, gleichgrof3en Flache durchgefiihrt wird.

Aus diesen Griinden tragen wir auch aus Bedarfsgriinden gegen die
aktuelle Planung Bedenken vor.

Aufgrund der Vielzahl an Parallelverfahren regen wir an, Uber-
legungen zu einer Gesamtfortschreibung des FNPs anzustellen.

Auf3erdem liegt der sudliche Bereich des Plangebiets innerhalb des
nach Plansatz 3.1.1 als Ziel der Raumordnung festgelegten
Regionalen Griinzugs Leinbach - Elsenztal. Die Funktionen dieses
Regionalen Griinzugs sind Grundwasserneubildung fur die Trink-
wasserversorgung, Hochwasserretention, Naturschutz und
Landschaftspflege, Bodenerhaltung und Landwirtschaft sowie
siedlungsnahe Erholung. Regionale Griinzuige sind von Siedlungs-
tatigkeit und anderen funktionswidrigen Nutzungen frei zu halten.
Sudlich des Wirtschaftswegs (Flurstiick 15837) ist die Funktion
Hochwasserretention betroffen. Beziglich der Retentionsflachen
halten wir daher das Einverstandnis der Unteren Wasserbehdrde fir
notwendig. Ebenfalls im sudlichen Bereich der Flache ist die
Funktion Naturschutz und Landschaftspflege beriihrt. Wegen der
teilweisen Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Leintal mit Seiten-
talern und angrenzenden Gebieten” halten wir eine intensive
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde fur notwendig.
AuRerdem ist die Funktion Bodenerhaltung und Landwirtschaft
aufgrund der Ausweisung als Vorrangflur | bertihrt. Aufgrund der
Lage im Vorbehaltsgebiet fur Erholung und am Bach Lein ist auch
die Funktion siedlungsnahe Erholung berthrt.

Die geplante Bebauung bleibt nérdlich des Wirtschaftswegs
(Flurstiick 15837). Die Uberschneidung mit dem Regionalen
Griinzug betrifft Uberwiegend die 6ffentliche Grunflache. Werden die
oben genannten Punkte mit den Fachbehdrden abgestimmt, sehen
wir hier keinen Konflikt. Nordlich der Straf3e liegt ein kleiner Bereich
des Plangebiets innerhalb des Regionalen Griinzugs. Aufgrund der
geringen Uberschneidung und der vorgesehenen Eingriinung
koénnte die Planung, sofern die oben genannten Zielkonflikte geldst
werden kdnnen, voraussichtlich als Ausformung mitgetragen
werden. Mit der vorliegenden Planung sehen wir den Regionalen
Griinzug an dieser Stelle Richtung Suden als endgultig ausgeformt

Nachtrag 1 zur Begriindung / zum Bebauungsplan ,Halde 1l Sud*

Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Halde Il Stid“, Gemarkung Stetten

Kenntnisnahme.

Das Vorhaben ist aus Sicht der Stadt mit den regionalplanerischen
Vorgaben vereinbar.

Entsprechende Ausfiihrungen zu den Themen Regionaler Griinzug,
Erholungsgebiet, Retentionsflachen wurden in die die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die Stadt Schwaigern steht hinsichtlich der betroffenen Belange im
Austausch mit den entsprechenden Fachbehérden. Im Bezug auf
die teilweise Lage im Landschaftsschutzgebiet ist die Erteilung einer
Ausnahme in Aussicht gestellt, da der Eingriff nur durch die
naturnah gestalteten Entwésserungseinrichtungen erfolgt (vgl.
Stellungnahme LRA Heilbronn).

Kenntnisnahme, der raumordnerischen Beurteilung, die Stadt kann
dem zustimmen.
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an. Der Regionale Griinzug und die oben beschriebenen
Funktionen sind in die Unterlagen aufzunehmen und zu behandeln.
Werden alle Punkte in den Unterlagen abgearbeitet, sehen wir eine
Vereinbarkeit mit den in Plansatz 3.1.1 festgesetzten Zielen der
Raumordnung.

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass das Plangebiet innerhalb
eines nach Plansatz 3.2.6.1 festgelegten Vorbehaltsgebiets fiir
Erholung liegt. Den dort festgelegten Belangen ist der Abwagung
ein besonderes Gewicht beizumessen.

Der sudliche Bereich des Plangebiets liegt innerhalb eines nach
Plansatz 3.4.1 festgelegten Vorbehaltsgebiets fur den
vorbeugenden Hochwasserschutz. Den Belangen der Hochwasser-
riickhaltung soll bei der Abwagung mit raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen ein besonderes Gewicht beigemessen
werden.

Mit der Planung geht ein weiterer Verlust landwirtschaftlicher Nutz-
flachen einher. Diese Entwicklung wird derzeit in der Region
Heilbronn - Franken durch den Ausbau der Freiflachenfotovoltaik
zuséatzlich verstarkt. Mit Blick auf die klimapolitischen Zielsetzungen
des BauGB und ROG halten wir die Priifung einer Nutzung von
Dachfléachen fur die Energieerzeugung fiir erforderlich. Durch den
vorliegenden BPlan werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur Geb&udeneubauten geschaffen, die ein erhebliches
energetisch nutzbares Dachflachenpotenzial haben. Wie in der
Verbandsversammlung des RVHNF am 26.03.2021 einstimmig
beschlossen wurde, regen im Falle eines herleitbaren Flachen-
bedarfs daher an, eine Gebietsfestsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b)
BauGB zu treffen, die eine Pflicht zur Installation von Fotovoltaik-
anlagen auf Dachflachen vorsieht. Energiepolitische Zielsetzungen
kénnen daher als stadtebaulicher Grund fir die Gebietsfestsetzung
genannt werden. Die Festsetzung kann unter Aspekten der Zumut-
barkeit und Wirtschaftlichkeit getroffen werden. Denkbar sind in
diesem Zusammenhang auch Pachtvertrage fir Dachflachen.
Damit wiirde der BPlan den § 1 Abs. 5 BauGB genannten Belangen
des Klimaschutzes und der Minderung des Flachenbedarfs im
AuRenbereich nach § 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel)
Rechnung tragen.

Siehe oben, Ausfiihrungen wurden in die Begriindung
aufgenommen.

Aufgrund der zwischenzeitlich gesetzlich geltenden Pflicht zur
Installation von Photovoltaikanlagen wird auf eine Festsetzung im
Bebauungsplan verzichtet.

Ein Hinweis (g) auf die Beachtung der Pflicht zur Installation von
Fotovoltaikanlagen auf Dachflachen wurde in den Bebauungsplan
Ubernommen.

5) Stadt Heilbronn
vom 19.08.2021

Die vorliegende Planung mit ca. 2,2 ha Netto - Wohnbauflache ist
nicht aus dem wirksamen FNP der Verwaltungsgemeinschaft
entwickelt. Laut der Begriindung soll der FNP im Parallelverfahren
fortgeschrieben werden, allerdings wurde die Stadt Heilbronn bisher
noch nicht an dem Verfahren beteiligt.

Zwischenzeitlich ist das Verfahren zur 5. Anderung des
Flachennutzungsplans abgeschlossen. Bei diesem Verfahren fand
ein Flachentausch mit den Bauflachen Schafhohle Il und 11l statt.
Das Plangebiet ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Nachtrag 1 zur Begriindung / zum Bebauungsplan ,Halde 1l Sud*
Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Halde Il Siid*, Gemarkung Stetten Seite 20 von 28




Stellungnahme von

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Gegen die Aufstellung des BPlans ,Halde Il Sid“ in Schwaigern -
Stetten bestehen seitens der Stadt Heilbronn Bedenken hinsichtlich
des fehlenden Nachweises des Bauflachenbedarfs. In diesem
Zusammenhang verweisen wir auf das Verfahren zur 10. Anderung
der 1. Fortschreibung des FNPs der Verwaltungsgemeinschaft
Schwaigern und die darin vorgenommene Berechnung des
Wohnbauflachenbedarfs 2020 - 2035, die aufgezeigt hat, dass in
der Stadt Schwaigern ein Uberhang an genehmigten Wohnbau-
flachen in doppeltem Umfang des errechneten Wohnbauflachen-
bedarfs besteht. Vor diesem Hintergrund beurteilen wir die
vorgelegte Planung als nicht bedarfsgerecht.

Vorsorglich weisen wir daraufhin, dass auch fiir das Gebiet ,Halde Il
Nord“ der Bauflachenbedarf nicht nachgewiesen ist. Die beiden
Gebiete ,Halde Il Nord“ und ,Halde Il Stid“ stehen in einem engen
sachlichen und raumlichen Zusammenhang, sodass eine
Planaufstellung nach § 13b BauGB ausgeschlossen ist.

Die Stadt Heilbronn hélt es fir erforderlich, dass ein nachvoll-
ziehbarer Bedarfsnachweis (Plausibilititspriifung nach den Vor-
gaben des vormaligen Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit und
Wohnen Baden - Wirttemberg) fiir diese zusatzliche Wohnbau-
flache gefiihrt wird, bzw. gegebenenfalls bestehende Bauflachen-
potenziale im FNP entsprechend reduziert werden.

6) HNVG
vom 14.09.2021

Die Versorgung mit Gas ist gesichert. Der Anschluss des Neubau-
gebiets kann von der Steinmetzstral3e, der Seilerstrae und der
WagnerstralRe aus erfolgen.

Zur Sicherung der Gasversorgung des Baugebiets miissen in den
offentlichen Verkehrsflachen Gasversorgungsleitungen verlegt
werden.

Wir bitten darum, im Bereich des vorliegenden Bebauungsplan-
bereichs eine entsprechende Schutzstreifenbreite von insg. 2 m
Breite vorzusehen und sowohl in der Begriindung als auch im
zeichnerischen und schriftlichen Teil aufzunehmen.

Die Kosten fur die Verlegung werden wir Ihnen nach deren
Ermittlung mitteilen.

Die innerhalb des BPlans geplanten Straf3en sind so breit auszu-
legen, dass allen Ver- und Entsorgungstrager fur inre Anlagen,
unter Einhaltung der entsprechenden Abstande, ausreichend Raum
zur Verfiigung steht.

Kenntnisnahme.

Da die Leitungen in 6ffentlicher Flache verlegt werden ist die
Festsetzung von Schutzstreifen im Bebauungsplan nicht
erforderlich.

Die technischen Anforderungen an die Verlegung von Gasleitungen
koénnen in der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt werden.

Nachtrag 1 zur Begriindung / zum Bebauungsplan ,Halde 1l Sud*

Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Halde Il Stid“, Gemarkung Stetten
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Generell ist ein Abstand unserer Anlagen von mindestens 0,4 m zu
anderen Leitungstréagern und zu Pflanzungen von 2,5 m
einzuhalten.

Die Lage der vorhandenen und der geplanten Niederdruckleitungen
sind in Planen (Anlage) dargestellt

7) Deutsche Telekom
Technik GmbH
vom 21.12.2015/ 26.08.2021

Zur Versorgung des neuen Baugebiets Halde mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des
Plangebiets erforderlich.

Im 0. a. Plangebiet, im Siiden Feldweg (Radweg), befinden sich
hochwertige Glasfaser- und Kupferleitungen der Telekom fir den
Ortsverbindungsverkehr / Uberregionalen Fernverkehr u. a. zur
Anbindung der Gemeinde Stetten an das Telekommunikationsnetz
der Telekom Deutschland GmbH. Die Lage der Anlagen ist einem
beiliegenden Lageplan zu entnehmen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK- Linien muss
weiterhin, auch wahrend und nach der ErschlieBungsmaflnahme
gewahrleistet bleiben.

Diese TK - Linien kdnnen nicht oder nur mit einem unverhaltnis-
maRig Kosten- und Zeitaufwand und den damit einhergehenden
Leitungsausféllen verlegt werden.

Wir bitten Sie daher, die Verkehrswege / Baumpflanzungen so an
die vorhandenen TK - Linien der Telekom anzupassen, dass diese
nicht veréandert oder verlegt werden muissen.

Wir bitten folgende Festsetzung in den BPlan aufzunehmen:

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraRenbau und den Baumaf3nahmen
der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaf3nahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf
genannten Adresse so frih wie mdglich mindestens 6 Monate (2015
3 Monate) vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Vorsorglich weisen wir schon jetzt daraufhin, dass die Telekom an
einer gemeinsamen Ausschreibung nicht teilnehmen wird. Wir bitten
Sie auch in lhrer Ausschreibung ausdriicklich darauf hinzuweisen,
dass die Telekom jedoch bestrebt ist, mit der Firma, die den
Zuschlag erhalten hat, eigene Verhandlungen zu fiihren.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 60 cm (2015
30 cm) fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen.

Kenntnisnahme und Beachtung bei der ErschlieBungsplanung.

Nachtrag 1 zur Begriindung / zum Bebauungsplan ,Halde 1l Sud*
Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Halde Il Siid*, Gemarkung Stetten Seite 22 von 28
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Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden
eine Versorgung des Neubaugebiets mit Telekommunikations-
infrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller
Vorteile einer koordinierten Erschlieung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit méglich ist.

8) Vodafone BW GmbH
vom 10.09.2021

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Vodafone BW
GmbH. Wir sind grundsatzlich daran interessiert unser glasfaser-
basiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit
einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung fir Ihre
Birger zu leisten.

Eine weitere Beteiligung ist erwiinscht.

Kenntnisnahme und Beachtung.

9) Netze BW GmbH
vom 08.09.2021

Zur Sicherstellung der Stromversorgung benétigen wir 2 Umspann-
stationen. Der Bereich fir die Standorte ist im anh&ngenden Plan
rot markiert. Hierfiir benétigen wir eine Grundflache von 5m x 7m,
welche mit einer personlichen beschrankten Dienstbarkeit
zugunsten der Netze BW gesichert sind. Die Stationsmaf3e sind
3m x 4,8m.

Die Bestandstrasse fiihrt durch das Baugebiet, fiir das neu zu
verlegende 20 kV-Kabel wird ein Leitungsrecht benétigt. Das
Leitungsrecht wird nach ErschlieBung des noérdlich anschlieRenden
Baugebiets nicht mehr bendtigt.

Kenntnisnahme.
Es wurden zwei Standorte fir Umspannstationen in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Kenntnisnahme.
Es wurde ein Leitungsrecht fiir den Versorgungstrager im
Bebauungsplan eingetragen.

10) AVG Albtal - Verkehrsgesell -
schaft mbH vom 13.08.2021

Aufgrund der Entfernung von rund 150 m zwischen der nérdlichen
Grenze des Geltungsbereichs und dem Bahndamm besteht keine
direkte Betroffenheit. Wir weisen jedoch darauf hin, dass
Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn
entschadigungslos zu dulden sind, hierzu gehdren auch Brems-
staub, Larm, Erschitterungen und elektrische Beeinflussungen
durch magnetische Felder. SchutzmafRnahmen gegen Einwirkungen
aus dem Bereich der Eisenbahn haben auf Kosten der Bauherren
zu erfolgen.

Wir begrifZen die Aktivierung dieser sehr gut vom SPNV-Haltepunkt
Stetten am Heuchelberg erschlossenen Flache als Bauland. Die
Entfernung zwischen Haltepunkt und Plangebiet betragt zwischen
180 m und 400 m. Aufgrund dieser Lagegunst zum SPNYV ist ggf.
auch eine dichtere Bebauung ohne Erh6hung des Stellplatz-
schlissels denkbar.

Kenntnisnahme.
Gegenseitige Beeintrachtigungen sind aufgrund des Abstands nicht
zu erwarten.

Kenntnisnahme. Die zuléssige Bebauung wurde um Reihenhé&user,
Kettenhauser und Mehrfamilienh&duser erweitert.

11) Eisenbahn - Bundesamt
vom 11.08.2021

Das Eisenbahn - Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungs-
behdrde fur die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen

Kenntnisnahme.

Nachtrag 1 zur Begriindung / zum Bebauungsplan ,Halde 1l Sud*
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(Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift als

T6B, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vor-

haben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes uber die Eisenbahn-

verkehrsverwaltung des Bundes beruhren.

Die Belange des Eisenbahn - Bundesamts werden von der Planung

bertihrt. Bei der Beachtung der nachfolgenden Neben-

bestimmungen bestehen keine Bedenken:

Ich weise darauf hin, dass Flachen einer Eisenbahn des Bundes

nicht Uberplant werden dirfen. Um solche Flachen handelt es sich,

wenn:

- Grundstiick von einer Entscheidung gemaf § 18 AEG erfasst
worden sind,

- das planfestgestellte Verfahren verwirklicht worden ist,

- die Grundstiicke fur Bahnbetriebszwecke tatséchlich in Dienst
genommen worden sind.

Aus diesem Grund sind diese Flachen aufgrund des Fachplanungs-

privilegs aus 8 18 AEG i. V. m. § 38 BauGB der kommunalen

Planungshoheit entzogen, solange sie nicht gemaf § 23 AEG von

Bahnbetriebszwecken freigestellt worden sind.

Weiterhin diurfen keine Bahnanlagen gedndert werden. Ergibt sich

im Zusammenhang mit einem Bebauungsplan die Notwendigkeit der

Anderung einer Betriebsanlage (z. B. die Versetzung eines Ober-

leitungsmastes) sind diese Anderungen nur im Rahmen eines

Planrechtsverfahrens nach § 18 AEG zulassig. Wenn an den

Bahnanlagen nichts geéndert wird, bestehen keine Bedenken, die

Flachen sind nachrichtlich darzustellen im B - Plan.

Gegenseitige Beeintrachtigungen sind aufgrund des Abstands nicht
zu erwarten. Planfestgestellte Eisenbahnflachen werden nicht
Uberplant.

12) NABU Schwaigern
vom 11.08.2021

Grundsatzlich ist festzustellen, dass durch die friilhere Bebauung
der Halde dazu gefiihrt hat, dass Tiere, die 2012 noch vorhanden
waren, in 2019 nicht mehr festgestellt werden konnten. Daraus ist
klar zu entnehmen, dass mit jeder weiteren Inanspruchnahme von
Flachen fir eine Bebauung ein erheblicher Artenschwund sich
fortsetzt und auch durch das neue Baugebiet dies beschleunigt
wird. Zur Durchfiihrung des Bebauungsplans werden bisher land-
wirtschaftlich gut nutzbare Flachen benétigt, was grundsatzlich
vermieden werden sollte. Der Innenentwicklung sollte grundsétzlich
Vorrang gegeben und Uberprift werden. Hierzu wurden keine
Alternativen aufgefiihrt.

Standartbestimmungen fur neue Wohngebiete werden
weitestgehend eingehalten, so z. B. Pflanzzwang, Pflanzbindung,
Mutterbodenschutz, insektenfreundliche Leuchtkérper,
tierfreundliche Einfriedungen, Sammlung und Trennung von Nieder-

Nachtrag 1 zur Begriindung / zum Bebauungsplan ,Halde 1l Sud*

Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Halde Il Stid“, Gemarkung Stetten

Die Mdglichkeiten der Innentwicklung wurden im Rahmen der
Bedarfsberechnung bei der 5. Anderung des Flachennutzungs-
plans bereits berticksichtigt. Durch den Flachentausch Schafhohle
Il und 11l mit Halde Il werden lediglich ca. 1,42 ha zuséatzliche
landwirtschaftliche Flache hinzugezogen. Diese Mehrflache ist
teilweise mit einer landwirtschaftlichen Halle und einem Fahrsilo
bebaut. Da die Restflache nur eingeschrénkt landwirtschaftlich
nutzbar ist, Uberwiegt hier das grof3e offentliche Interesse zur
Schaffung von neuem Wohnraum.

Kenntnisnahme.
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schlagswasser und die Wasserdurchlassigkeit von Stellplatzen und
Garagenzufahrten.

Auch soll die Stellung der Geb&ude so erfolgen, dass die Nutzung
von Solar- und Photovoltaikanlagen ermdglicht und unterstitzt wird.
Eine Verpflichtung hierzu wurde leider nicht aufgenommen.

Ein Hauptproblem fur die Durchsetzung all dieser guten
Bestimmungen ist jedoch die fast fehlende Uberwachung der Ein-
haltung insbesondere hinsichtlich Pflanzzwang und Pflanzgebot.
Die vorgesehene Ubersichtsbegehung ist jetzt schon fast zu spét,
da manche Vdgel sich bald auf den Weg nach Siiden begeben.

Die Gebaudehauptrichtungen wurden entsprechend festgesetzt und
beglnstigen die Nutzung von Solarenergie.

Kenntnisnahme.

Die Bauliberwachung ist Aufgabe der Unteren Baurechtshehérde,
dies gilt auch fiir die Pflanzvorgaben.

Die artenschutzfachlichen Untersuchungen wurden zwischenzeitlich
Uberarbeitet.

13) Polizeiprasidium Heilbronn
vom 17.08.2021

Es bestehen keine verkehrlichen Bedenken.

Die Festsetzung von 2 Kfz - Stellplatzen pro Wohneinheit sind als
positiv zu bewerten. Dies wird voraussichtlich den Parkraumdruck
im neuen Wohngebiet reduzieren.

Hinsichtlich der Bemaf3ung der 6ffentlichen Stellplatze wird
empfohlen, die Breite auf mindestens 2,50 m festzulegen und den
Ein- und Ausfahrbereich zu den Stellplatzen sowie zu den Garagen
S0 zu gestalten, dass die Sichtbeziehungen zur StraBenflache
(Gehweg, Fahrbahn) uneingeschrankt gegeben ist.

Der Ein- und Ausfahrbereich zu privaten Stellplatzen sollte von der
offentliche Verkehrsflache soweit zurtickgesetzt werden, dass ein
Rangieren dort vermieden wird.

Zum Schutz der FuRganger vor dem motorisierten Verkehr sollte der
Gehweg als Hochbord angelegt werden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Offentliche Stellplétze sind mit einer Breite von 2,5 m vorgesehen.
Die Sichtbeziehungen von privaten Stellplatzen und Garagen sind
auf der Bauantragsebene nachzuweisen.

Dies ist zwar winschenswert, aufgrund der geringen zu
erwartenden Verkehrsfrequenz wére ein Rangieren aber auch auf
offentlicher Verkehrsflache akzeptabel.

Wird im Zuge der Ausfiihrungsplanung gepriift, Nachteil ist die
mangelnde Barrierefreiheit (Kinderwagen, Rollatoren...).

14) SWR
vom 26.08.2021

Unsere gesetzliche Aufgabe der Rundfunkversorgung wird durch
das Vorhaben nicht direkt berihrt. Es sind derzeit keine
bestehenden oder geplanten Richtfunkstrecken des SWR betroffen.
Im Hinblick auf die stadtebauliche Entwicklungsflache weisen wir
ferner darauf hin, dass der Empfang von Horfunk- und Fernseh-
programmen durch bauliche Veranderungen gestort werden kann.
Insbesondere groR¥flachige reflektierende Strukturen wie z. B.
metallische Fassadenverkleidungen sind potenziell geeignet,
Stérungen des Rundfunkempfangs zu verursachen. Um derartige
Stérungen zu vermeiden, sind lhrerseits bereits bei der
Planaufstellung entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

Fir den Fall von Abschattungen durch Hochbauten kénnen die
Bauherren beispielsweise zu Ma3hahmen verpflichtet werden, die
den betroffenen Rundfunkteilnehmern wieder einen ungestdrten

Kenntnisnahme.

Nachtrag 1 zur Begriindung / zum Bebauungsplan ,Halde 1l Sud*
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Stellungnahme von

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Empfang ermdglichen. Grundsétzlich sollte sichergestellt sein, dass
den Bewohnern die Montage von Empfangsantennen mdglich ist.

15) Deutsche Bahn AG
vom 24.08.2021

Gegen die Neuaufstellung des. BPlans bestehen von Seiten der
Deutschen Bahn AG hinsichtlich der T6B - Belange keine
Einwendungen, wenn folgende Hinweise und Anregungen beachtet
und berticksichtigt werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kénnen.

Kenntnisnahme,
Gegenseitige Beeintrachtigungen sind aufgrund des Abstands nicht
Zu erwarten.

16)

Netze-Gesellschaft

Sudwest mbH vom 07.09.21
Staatl. Hochbauamt KA 17.08.21
Amprion GmbH 16.08.21

NHF Netzgesellschaft Heilbronn -
Franken GmbH 13.08.21
TransnetBW GmbH 16.08.21
Vermdgen und Bau BW 11.08.21
Gmdewasserverb. Massenbach -
Massenbachhausen 17.08.21
Gmde. Massenbachhausen 9.9.21
Stadt Eppingen 13.09.21

Stadt Brackenheim 26.08.21
Gemeinde Nordheim 17.08.21
Gemeinde Kirchardt 17.08.21
Gemeinde Gemmingen 12.08.21
Stadt Bad Rappenau 02.09.21
IHK HN-Franken 17.08.21
Bundesamt fir Infrastruktur,
Umweltschutz u. Dienstleistungen
der Bundeswehr 11.08.21
Bodensee - Wasserversorgung
09.08.21

Handwerkskammer HN-Franken
09.08.21

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.

17)

Bundesanstalt fur Immobilien-
aufgaben

Deutsche Post AG
Staatliches Schulamt

Keine Stellungnahmen.

Nachtrag 1 zur Begriindung / zum Bebauungsplan ,Halde 1l Sud*
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Stellungnahme von

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Agentur fur Arbeit

Fernleitungs - Betriebsges. mbH
Stadt Lauffen a. N.

Stadt Leingarten

Heilbronner Verkehrsverbund
GmbH

Unitymedia BW GmbH

Solvay Alkali Deutschland AG
Einzelhandelsverband BW e. V.
Bauernverband Heilbronn - LB e.V.
BUND

Deutsche Post Bauen GmbH

RP Tibingen Fachbereich Forst
Landesnaturschutzverband BW e.V
NABU Kreisverband HN e. V.
Naturpark Stromberg-Heuchelberg
e. V. Naturparkzentrum

Blinden- und Sehbehinderten-
verband Wirttemberg e. V.
Bezirksgruppe Kreis Heilbronn

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

01
Privatperson vom 06.09.2021
(Eingang 09.09.2021)

- es sind Beeintrachtigungen zu erwarten.

- der Grenzabstand zu unserem Flurstiick 6287 muss eingehalten
werden. Als Beispiel sei genannt Parkacker FIst. Nr. 6800 Gem.
Stetten, obwohl vom Notar festgehalten, wurden die Baume nicht
geféllt und der Abstand wird nicht eingehalten.

Wie bekannt befindet sich auf dem Flst. 6286 eine
landwirtschaftliche Mehrzweckhalle und ein Fahrsilo, von dort gehen
Geruchs- und Gerauschemissionen aus.

- Des Weiteren wird auf beiden Flurstlicken 6286 + 6287 Festmist
und Giille sowie Pflanzenschutz ausgebracht.

- Der Griinstreifen zwischen Ackerland (Flst. 6287) und Baugebiet
Halde 1l Sud sollte 5 m betragen.

Nachtrag 1 zur Begriindung / zum Bebauungsplan ,Halde 1l Sud*
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Durch die Festsetzung einer ¢ffentlichen Flache zur Ableitung von
Oberflachenwasser (Mulde/Wall) sind die notwendigen
Grenzabstande unproblematisch einzuhalten, da dort keine
Bepflanzung erfolgt.

Es wurden Gutachten beziglich der Geruchs- und
Gerauschemissionen erstellt. Nach der Verschiebung der
Baugrenzen im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplans sind
keine Beeintrachtigungen zu erwarten

Kenntnisnahme. Die Stadt geht davon aus, dass dies der
ordnungsgemafen Bewirtschaftung entspricht, von der keine
unzumutbaren Beeintréachtigungen fir die Wohnnutzung ausgehen.

Der Grunstreifen erreicht in Addition mit dem auf den
Baugrundsticken ausgewiesenen Pflanzstreifen eine Breite von
Uber 6 m.
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- Des Weiteren ist es wichtig, dass im Anschluss zur Wohn-
bebauung hin, ein Erdhiigel als Schutz vor Starkregenereignissen
angebracht wird.

- Auf der Ostseite des zukiinftigen Baugebiets kdnnen so nahe am
Feldweg keine Baume gepflanzt werden, Schlepper und landwirt-
schaftliche Maschinen kommen sonst nicht mehr vorbei.

Anmerkung:

Vielleicht ware das Geld, dass die Gutachten gekostet haben,
besser in der Versetzung der Halle investiert gewesen, anstelle zu
sagen, das wird fur die Stadt zu teuer

Dies ist vorgesehen, vgl. Planzeichnung (schwarze Dreiecke (Wall)
und vorgelagerte Mulde (blaue Fléache, offener Graben)

Die Lage der Baume ist nicht verbindlich, bei der Pflanzung wird auf
einen ausreichenden Abstand zum Weg geachtet, die Befahrbarkeit
ist nicht eingeschrankt.

Kenntnisnahme.

Gefertigt:
Heilbronn, den 11.11.2024

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Holderrieth

Nachtrag 1 zur Begriindung / zum Bebauungsplan ,Halde 1l Sud*
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Landkreis: Heilbronn
Stadt: Schwaigern
Gemarkung: Stetten
Nachtrag 2 zur Begrindung

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,,Halde Il Stud*“

Eingegangene Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit
anlasslich der Auslegung vom 09.12.2024 - 20.01.2025

Stellungnahme von Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag
1. Netze-Gesellschaft Siidwest | wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen zum o. g.
mbH Verfahren.
vom 04.12.2024 In Schwaigern-Stetten besteht keine Versorgung der Netze-

Gesellschaft Stidwest mbH; wir haben in diesem Bereich keine
Leitungen. Wir sind nicht betroffen. Eine weitere Beteiligung am

Verfahren ist deshalb nicht erforderlich. Kenntnisnahme und Beachtung.
2. Netze BW GmbH vielen Dank fir die Zusendung des Bebauungsplans. Wir von der
Projektierung Netze BW sind mit dem Vorhaben grundséatzlich einverstanden.
Netzentwicklung Mitte Die Standorte der beiden Umspannstationen sind fir uns in
Vom 08.01.2025 Ordnung. Bitte beachten Sie, dass wir in den Gehwegen oder in

den Stral3en unsere Versorgungsleitungen
(Mittelspannungskabel, Niederspannungskabel und
Hausanschlusskabel) verlegen missen. Halten Sie uns
diesbezuglich bitte auf dem Laufenden, damit wir die Verlegung
rechtzeitig planen und beauftragen kénnen. Bitte beachten Sie
auch, dass die Lieferzeit der Umspannstationen mehrere Monate
betrégt. Auch deshalb wiinschen wir friihzeitig tber den

Bauzeitraum informiert zu werden. Kenntnisnahme und Beachtung in der ErschlieBungsplanung.
3. Staatliches Schulamt das Staatliche Schulamt Heilbronn hat keine Einwande zum o. g.
Heilbronn Bauvorhaben.
vom 04.12.2024 Kenntnisnahme.
4. Stadt Eppingen wir danken lhnen fur die Beteiligung im Verfahren Bebauungsplan
vom 09.12.2024 ,=Halde Il Sud“ und die Mdglichkeit, hierzu eine Stellungnahme

abzugeben. Da Belange der Stadt Eppingen im vorstehend
genannten Verfahren nicht betroffen sind, werden von Seiten der
Stadt Eppingen keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken

vorgebracht.
Wir wilnschen dem Verfahren weiterhin einen guten Verlauf. Kenntnisnahme.
5. Gemeinde die Gemeinde Massenbachhausen bedankt sich sehr herzlich fiir
Massenbachhausen die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren “Halde 1l Sud“ in
vom 09.12.2024 Schwaigern-Stetten. Kenntnisnahme.

Nachtrag 2 zur Begriindung / zum Bebauungsplan ,Héalde 1l Sud*
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Seitens der Gemeinde Massenbachhausen werden keine
Anregungen oder Bedenken gegen das im Betreff genannte
Bebauungsplanverfahren vorgebracht.

Wir wiinschen dem Verfahren gutes Gelingen und stehen bei
Ruckfragen gerne zur Verfigung.

Gemeinde Kirchardt
vom 09.12.2024

vielen Dank fur die Beteiligung an o0.g. Bebauungsplanverfahren.
Von Seiten der Gemeinde Kirchardt bestehen gegen die
Aufstellung des Bebauungsplans weder Anregung noch
Bedenken.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist deshalb nicht
notwendig.

Wir wiinschen noch einen erfolgreichen und ziigigen
Verfahrensverlauf.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Zweckverband Bodensee-
Wasserversorgung
vom 09.12.2024

im Bereich dieser MaRnahme befinden sich weder vorhandene
noch geplante Anlagen der BWV.
Es werden daher keine Bedenken erhoben.

Kenntnisnahme.

FERNLEITUNGS-
BETRIEBSGESELLSCHAFT
MBH

vom 09.12.20214

zustandigkeitshalber haben wir Ihre Anfrage an folgende
Dienststelle zur Beantwortung abgegeben:

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr

Referat Infra I3 TOB

Fontainengraben 200

53123 Bonn.

BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Info: Die in unserem Zustandigkeitsbereich befindlichen
Produktenfernleitungen der NATO und der Bundeswehr sind vom
Vorhaben nicht betroffen.

Kenntnisnahme.

Transnet BW GmbH
vom 10.12.2024

wir haben lhre Unterlagen dankend erhalten und mit unserer
Leitungsdokumentation abgeglichen.

Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hélde Il
Sid“ in Schwaigern-Stetten betreibt und plant die TransnetBW
GmbH keine Hochstspannungsfreileitung.

Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen
vorzubringen. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht
erforderlich.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen trotzdem gerne zur Verfiigung.

Kenntnisnahme und Beachtung.

10.

Terranets bw Gmbh
vom 10.12.2024

wir bedanken uns fur die Beteiligung am oben genannten
Bebauungsplanverfahren. Im Geltungsbereich des oben
genannten Bebauungsplanes (gilt nur fir rot markierten Bereich)
liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH sowie des
Zweckverbandes Gasversorgung Oberschwaben (GVO), so dass
wir von dieser MalRnahme nicht betroffen werden. Eine
Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Nachtrag 2 zur Begriindung / zum Bebauungsplan ,Héalde 1l Sud*
Stellungnahmen aus der Auslegung Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Halde Il Stid“, Gemarkung Stetten

Seite 2 von 30



mailto:BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

/

ZStatten

Heuchelberg

)
)
%

%

2412094 =

11.

Handwerkskammer
Heilbronn-Franken
vom 10.12.2024

Gegen den im Betreff‘genannten Bebauungsplan werden von
Seiten der Handwerkskammer keine Bedenken erhoben.

Kenntnisnahme.

12.

Regierungsprasidium
Freiburg, Abteilung 9
vom 11.12.2024

vielen Dank fiir die Beteiligung am oben genannten
Planungsvorhaben.

Unter Verweis auf unsere weiterhin gltige Stellungnahme mit
dem Aktenzeichen 2511//21-08965 vom 08.09.2021 (Beteiligung
gem. 8 4 Abs. 1 BauGB) sowie die Hinweise (b -
Grundwasserschutz), (d - Geotechnik) und (e -
Baugrunduntersuchungen) des Textteils zum Bebauungsplan;
Stand: 11.11.2024 sind von unserer Seite zum offengelegten
Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder Anregungen
vorzubringen.

Kenntnisnahme.

13.

Amprion GmbH
vom 11.12.2024

im Planbereich der 0. a. MalRnahme verlaufen keine
Hoéchstspannungsleitungen unseres Unternehmens. Wir gehen
davon aus, dass Sie bezuglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Kenntnisnahme und Beachtung.

14.

Bundesamt fir Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen der
Bundeswehr

vom 11.12.2024

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage
werden Verteidigungsbelange nicht beeintrchtigt. Es bestehen
daher zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als
Trager oOffentlicher Belange keine Einwande.

Kenntnisnahme.

15.

Albtal-Verkehrs-Gesellschaft
mbH
vom 11.12.2024

wir bedanken uns fur die erneute Beteiligung sowie flr die
Beriicksichtigung von dichter Bebauung an dem o. g.
Bebauungsplanverfahren. Die AVG begrii3t weiterhin den
Stellplatzschlissel aufgrund der Lagegunst nicht zu erhéhen und
hat keine weiteren Anmerkungen gegeniber unserer
Stellungnahme vom 13.08.2021.

Kenntnisnahme.

Nachtrag 2 zur Begriindung / zum Bebauungsplan ,Héalde 1l Sud*
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16.

Stadt Leingarten
vom 13.12.2024

vielen Dank fiir die Beteiligung an dem o.g.
Bebauungsplanverfahren.

Die Stadt Leingarten hat keinerlei Einwendungen oder
Anregungen vorzubringen.

Kenntnisnahme.

17.

Landesbetrieb Vermdgen
und Bau Baden-
Wirttemberg

vom 13.12.2024

nach Prifung aller Unterlagen kdnnen wir lThnen hiermit mitteilen,
dass das Land Baden-Wirttemberg (Liegenschaftsverwaltung),
vertreten durch den Landesbetrieb Vermdgen und Bau Baden-
Wirttemberg Amt Heilbronn, keine Einwendungen gegen das o.
g. Verfahren erhebt.

Landeseigene Grundstiicke der Liegenschaftsverwaltung, sowie
Interessen und Planungen sind nicht betroffen.

Kenntnisnahme.

GmbH
vom 17.12.2024

Ubernommen werden.

Stellungnahme vom 14.09.2021.:
Die Versorgung mit Gas ist gesichert. Der Anschluss des
Neubaugebiets kann von der Steinmetzstralle, der Seilerstralle

18. Gemeinde Nordheim vielen Dank fur die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren
vom 16.12.2024 ,=Halde Il Sud“ in Schwaigern-Stetten.
Die Gemeinde Nordheim hat zum Bebauungsplanentwurf keine
Bedenken oder Anregungen vorzubringen. Wir wiinschen dem
Verfahren einen guten Verlauf. Kenntnisnahme.
19. Polizeiprasidium Heilbronn eventuell sollte man andenken, den Gehweg auf der Planstral’e B | Eine Verlegung des Gehwegs nach Westen wirde ebenfalls zwei
vom 17.12.2024 auf den anderen StralRenteil zu verlegen. Die Querung der Querungen notwendig machen und der Gehweg miisste um beide
Fahrbahn wiirde dann nicht in den Kreuzungsbereichen »=Rundungen® der SteinmetzstralRe gefuhrt werden. Bei einer
stattfinden und der gemeinsame Bereich (Steinmetzstral3e) wére Erweiterung des Gebiets nach Norden wiirde eine dritte Querung
fast an den Gehweg angebunden. hinzukommen. Diese entfallt bei einer kompletten Fiuhrung des
Gehwegs auf der Ostseite der Planstral3e B.
Auch in der Planstral3e A kdnnte eine Verlegung auf die andere Eine Verlegung nach Norden wirde vom Baugebiet Halde aus Westen
Seite sinnvoll sein, da hier Ful3gdnger aus dem gemeinsamen kommend eine weitere StralRenquerung auf die ndrdliche Stral3enseite
Raum plétzlich auf der ,Fahrbahn® stehen und die Stral3e hier bedeuten. Deshalb wird der geplante Gehwegverlauf belassen.
auch noch einen ,Knick“ macht, was zu einer Unibersichtlichkeit
fuhren kénnte. Beide angedachten Gehwegverlegungen wiirden Einfluss auf die
Starkregenbetrachtung haben. Die Bordsteine im Osten und Siiden
bilden eine ,Wassersperre* fiir die Wasserablaufe der Steinmetzstralle
und der WagnerstralRe in Richtung Osten und der Planstrale B in
Richtung Siden.
Beziiglich den angedachten Baumen an den Stral3enréndern,
sollte man bedenken eventuell Sdulenbdume zu verwenden.
Oftmals ist in solchen Wohngebieten zu beobachten, dass Aste in
den Verkehrsraum ragen und héhere Fzg. diesen dann
ausweichen, was teilweise zu geféhrlichen Mandévern fihrt. Kenntnisnahme und Beachtung.
20. Heilbronner Versorgungs unsere Stellungnahme vom 14.09.2021 kann ohne Anderungen

Kenntnisnahme.

Nachtrag 2 zur Begriindung / zum Bebauungsplan ,Héalde 1l Sud*
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und der Wagnerstral3e aus erfolgen. Zur Sicherung der
Gasversorgung des Baugebiets missen in den &ffentlichen
Verkehrsflachen Gasversorgungsleitungen verlegt werden.

Wir bitten darum, im Bereich des vorliegenden
Bebauungsplanbereichs eine entsprechende Schutzstreifenbreite
von insg. 2 m Breite vorzusehen und sowohl in der Begriindung
als auch im zeichnerischen und schriftlichen Teil aufzunehmen.
Die Kosten fiir die Verlegung werden wir lhnen nach deren
Ermittlung mitteilen. Die innerhalb des BPlans geplanten Stral3en
sind so breit auszulegen, dass allen Ver- und Entsorgungstrager
fur ihre Anlagen, unter Einhaltung der entsprechenden Abstande,
ausreichend Raum zur Verfligung steht. Generell ist ein Abstand
unserer Anlagen von mindestens 0,4 m zu anderen
Leitungstragern und zu Pflanzungen von 2,5 m einzuhalten.

Die Lage der vorhandenen und der geplanten
Niederdruckleitungen sind in Planen (Anlage) dargestellt.

Da die Leitungen in 6ffentlicher Flache verlegt werden ist die
Festsetzung von Schutzstreifen im Bebauungsplan nicht erforderlich.
Die technischen Anforderungen an die Verlegung von Gasleitungen
kénnen in der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt werden.

21. Regionalverband Heilbronn-
Franken
vom 19.12.2024

vielen Dank fiir die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Wir
kommen mit Blick auf den geltenden Regionalplan Heilbronn-
Franken 2020 sowie unserer Stellungnahme vom 08.09.2021
sowie unseren Stellungnahmen im Rahmen der 5. Anderung der
1. Fortschreibung des Flachennutzungs-plans der Stadt
Schwaigern hierbei zu folgender Einschétzung.

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen
berihrt.

Wir begruf3en die Berechnung der Bruttowohndichte in den
Unterlagen. Auch nach unserer Berechnung wird die nach
Plansatz 2.4.0 festgelegte Mindest-Bruttowohndichte von 50
Einwohnern pro Hektar fiir Schwaigern knapp eingehalten. Somit
nehmen wir unsere Bedenken diesbeziiglich zuriick und tragen
die Planung mit.

Da das Plangebiet im Rahmen der 5. Anderung der 1.
Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Stadt Schwaigern
als geplante Wohnbauflache ausgewiesen und der Flachenbedarf
aufgrund eines Flachentausches mit den Gebieten ,Schafhohle II*
und , Schafhohle IlI“ begriindet wurde, nehmen wir auch hier
unsere Bedenken zurtick und tragen die Planung mit.

Der sudliche Bereich des Plangebiets liegt innerhalb des nach
Plansatz 3.1.1 festgelegten Regionalen Griinzug Leinbach-
Elsenztal. Regionale Griinziige sind von Siedlungstatigkeit und
anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Da die Uberschneidung mit dem Regionalen Griinzug
Uiberwiegend die 6ffentliche Griinflache betrifft und es sich um
eine geringe Uberschneidung handelt, kénnen wir diese als
Ausformung mitgetragen. Wir sehen den Regionalen Griinzug an
dieser Stelle Richtung Siiden als endgultig ausgeformt an. Dies
sollte noch in die Unterlagen aufgenommen werden.

Die Lage des Plangebiets innerhalb eines nach Plansatz 3.2.6.1
festgelegten Vorbehaltsgebiets fiir Erholung sowie im sidlichen
Bereich innerhalb eines nach Plansatz 3.4.1 festgelegten
Vorbehaltsgebiets fur den vorbeugenden Hochwasserschutz ist in
den Unterlagen ausreichend thematisiert

Wir bitten um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung
unter Benennung der Planbezeichnung, des Datums und
Ubersendung einer Planzeichnung, gerne auch in digitaler Form.
Die Ubersendung einer rechtskréaftigen Ausfertigung ist nicht
erforderlich.

Kenntnisnahme, eine entsprechende Anmerkung wird in die
Begrindung aufgenommen

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

22. Eisenbahn-Bundesamt
vom 19.12.2024

lhr Schreiben ist am 18.12.2024 beim Eisenbahn-Bundesamt
eingegangen und wird hier unter dem o. a. Geschaftszeichen
bearbeitet. Ich danke Ihnen fiir meine Beteiligung als Trager
offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige
Planfeststellungsbehérde fur die Betriebsanlagen und die
Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der
Eisenbahnen des Bundes. Es pruft als Trager 6ffentlicher
Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw.
Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die
Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden in der Planung
ausreichend berucksichtigt. Insofern bestehen keine Bedenken.
Emissionen aus dem Bahnbetrieb wie z.B. elektromagnetische
Strahlung, Erschitterungen, Larm und Bremsstaub sind
entschadigungslos zu dulden.

Falls noch nicht veranlasst, bitte ich auch um die Beteiligung der
Infrastrukturbetreiberin DB InfraGO AG als Tragerin 6ffentlicher
Belange und als Grundstiickseigentimerin Uber die Deutsche
Bahn AG, DB Immobilien,
dbsimm.nl.kar.flaeche@deutschebahn.com sowie die des
Pachters, AVG GmbH in Karlsruhe.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.
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Denn das Eisenbahn-Bundesamt priift nicht die Vereinbarkeit
lhrer Planungen aus Sicht der Betreiber der
Eisenbahnbetriebsanlagen.

23.

Regierungsprasidium
Stuttgart Abteilung 5 Umwelt
Referat 53.2

vom 09.01.2025

im Beteiligungsformblatt des Regierungspréasidiums Stuttgart zu
0.g. Bauleitplanung wurde angekreuzt, dass ,Betrieb,
Unterhaltung, Planung und Bau an/von Gewassern |. Ordnung*
betroffen sei.

Diesbeziiglich meldet Abteilung 5 Umwelt, Referat 53.2 -
Gewasser |. Ordnung, Hochwasserschutz und Gewasserokologie,
Gebiet Nord — Fehlanzeige. In Schwaigern gibt es kein Gewasser
I. Ordnung

Kenntnisnahme.

24.

Stadt Brackenheim
vom 13.01.2025

Mit Ihrem Schreiben vom 02. Dezember 2024 haben Sie uns im
Rahmen der Behdrdenbeteiligung gemaRl § 4 Abs. 2 BauGB um
Stellungnahme zum Planentwurf des Bebauungsplans mit
ortlichen Bauvorschriften ,Halde Il Siid“, in Schwaigern-Stetten
gebeten.

Von Seiten der Stadt Brackenheim bestehen keine Bedenken
gegen den Bebauungsplan. Belange der Stadt Brackenheim
werden nicht berlhrt.

Wir wiinschen dem Verfahren einen guten Verlauf.

Kenntnisnahme.

25.

Industrie- und
Handelskammer Heilbronn-
Franken

vom 14.01.2025

wir bestatigen den Eingang lhrer Nachricht vom 02.12.2024 sowie
den Erhalt der Planunterlagen.

Unter Bezugnahme auf Ihr Schreiben und nach sorgfaltiger
Prufung der Unterlagen wird mitgeteilt, dass seitens der IHK keine
Anregungen oder Bedenken an dem geplanten Vorhaben
bestehen.

Kenntnisnahme.

26.

Deutsche Telekom Technik
GmbH
vom 17.01.2025

vielen Dank fiir die erneute Beteiligung am
Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Mit Schreiben bzw. Mail vom 26. August 2021/PTI 21-Betrieb,
Jirgen Harrer, haben wir zur o. a. Planung bereits Stellung
genommen.

Diese Stellungnahme gilt unveréndert weiter.

Stellungnahme vom 21.12.2015 / 26.08.2021.
Zur Versorgung des neuen Baugebiets Halde mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die

Kenntnisnahme.
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Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und
aulRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Im 0. a. Plangebiet, im Siden Feldweg (Radweg), befinden sich
hochwertige Glasfaser- und Kupferleitungen der Telekom flr den
Ortsverbindungsverkehr / GUberregionalen Fernverkehr u. a. zur
Anbindung der Gemeinde Stetten an das
Telekommunikationsnetz

der Telekom Deutschland GmbH. Die Lage der Anlagen ist einem
beiliegenden Lageplan zu entnehmen. Der Bestand und der
Betrieb der vorhandenen TK- Linien muss weiterhin, auch
wahrend und nach der ErschlieBungsmaflnahme gewahrleistet
bleiben. Diese TK - Linien kénnen nicht oder nur mit einem
unverhaltnisménig Kosten- und Zeitaufwand und den damit
einhergehenden Leitungsausfallen verlegt werden.

Wir bitten Sie daher, die Verkehrswege / Baumpflanzungen so an
die vorhandenen TK - Linien der Telekom anzupassen, dass
diese nicht verandert oder verlegt werden miissen.

Wir bitten folgende Festsetzung in den BPlan aufzunehmen: Fir
den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Strafenbau und den BaumafRnahmen
der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf
genannten Adresse so frilh wie mdglich mindestens 6 Monate
(2015 3 Monate) vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.
Vorsorglich weisen wir schon jetzt daraufhin, dass die Telekom an
einer gemeinsamen Ausschreibung nicht teilnehmen wird. Wir
bitten Sie auch in lhrer Ausschreibung ausdricklich darauf
hinzuweisen, dass die Telekom jedoch bestrebt ist, mit der Firma,
die den Zuschlag erhalten hat, eigene Verhandlungen zu fuhren.
In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von
ca. 60 cm (2015 30 cm) fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen
Griinden eine Versorgung des Neubaugebiets mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur
bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieRung
sowie einer ausreichenden Planungssicherheit mdéglich ist.

Kenntnisnahme und Beachtung bei der Erschlieungsplanung.

27. Stadt Heilbronn
vom 20.01.2025

vielen Dank fir die Beteiligung der Stadt Heilbronn am o.g.
Bebauungsplanverfahren.

Die bei der friihzeitigen Beteiligung gedufRerten Forderungen
wurden erfillt, somit bestehen seitens der Stadt Heilbronn keine
weiteren Bedenken. Die Offnung der Festsetzungen zur
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Errichtung von Einzel- und Doppelh&user in verdichteter
Bauweise sowie maf3stablichen Mehrfamilienhdusern wird
begrift.

Fir die weiteren Verfahrensschritte wiilnschen wir Ihnen noch viel
Erfolg.

Kenntnisnahme.

28. Landratsamt Heilbronn
vom 20.01.2025

zu dem Vorhaben nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung:

Bauplanungsrecht

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass die fehlenden Nachweise
und die Korrektur der Bilanz rechtzeitig vor dem
Satzungsbeschluss mit der unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt werden missen. Die fir den Eingriff in das LSG
erforderliche naturschutzrechtliche Erlaubnis bzw. das Benehmen
mussen ebenfalls vor Satzungsbeschluss schriftlich von der uNB
zumindest in Aussicht gestellt worden sein.

Natur- und Artenrecht

Wir nehmen Bezug auf unserer Stellungnahme aus der
frihzeitigen Beteiligung und nehmen nachfolgend ergénzend
Stellung.

Der im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Halde” (Rechtskraft:
13.02. 2004) festgesetzte Grunzug im westlichen Bereich wird
durch den aktuell aufgestellten Bebauungsplan tberplant und
bleibt grof3tenteils erhalten. In den Bereichen fiir die Erweiterung
der StraRenfuhrungen (Wagnerstral3e, Steinmetzstrafie) entfallt
ein Teil des Grinzuges. Der nérdliche Bereich des Griinzuges
oberhalb der Erweiterung WagnerstraRe wird nicht mehr als
offentliche Griunflache, sondern dem allgemeinen Wohngebiet
zugeordnet und unterliegt nicht mehr der Unterhaltung durch die
Gemeinde. Um die Unterhaltung auf dem gleichen Niveau dem
der Unterhaltung der offentlichen Grinzugflache zu halten, sollte
dieser Bereich ebenfalls als 6ffentliche Grunflache ausgewiesen
werden. Dies entsprache der Planung des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Halde".

Die aktuell vorliegende Planung hat sich hinsichtlich der
Griunflachen im nérdlichen und 6stlichen Planungsgebiet
gegenuber der Ursprungsplanung von 2021 erheblich geéndert.
Der geplante grof3zuigige Griinzug zur Abgrenzung der
landwirtschaftlichen Flachen im Norden und Osten entfallt
vollstéandig. Der Wegfall des Griinzuges wird von Seiten der uNB

Kenntnisnahme.

Gemal der Begriindung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Halde"
ist die harmonische Einbindung in die umgebende freie Landschaft
eines der Planungsziele. Weitere sind der Sicht- und Larmschutz und
die Verbesserung des lokalen Klimas durch Beschattung und die
Schaffung von Habitaten fiir Kleinlebewesen und Végel, welche durch
die intensive Begriinung am Gebietsrand im Zuge des 6ffentlichen
Pflanzzwangs erreicht werden. Das Gebiet ,Halde 11“ Std soll in
absehbarer Zeit nach Norden erweitert werden. Damit ist der dort im
westlichen Bereich bestehende Feldweg nicht mehr notwendig und wird
entfallen, infolgedessen wird das kurze Teilstiick in ,Hade Il Sid*
ebenfalls unnétig. Eine Prufung ergab, dass die o. a. Ziele des
Baugebiets ,Halde" mit der Ubertragung der Feldwegfléchen auf die
Baugrundstucke durch den privaten Pflanzzwang weiterhin erreicht
werden. Zuséatzlich sind die dort befindlichen Bauplatze durch die
VergréRerung der Grundsticksflache besser bebaubar.

Durch die VergroBerung der privaten Flachen wurde die Bebaubarkeit
der Bauplatze am dstlichen Rand des Plangebiets enorm verbessert.
Eine Prufung ergab, dass grundsatzlich kein Bedarf einer 6ffentlichen
Flache an dieser Stelle besteht. Durch den geplanten, 3,50 m breiten
Pflanzzwang werden die Planungsziele durch die Festsetzungen unter
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kritisch gesehen. Es kann nicht nachvollzogen werden, weshalb
das Baugebiet nach Osten lediglich durch einen deutlich
schmaéleren privaten Pflanzzwang abgegrenzt werden soll. Dies
widerspricht dem in der Begriindung unter Punkt 1.6 aufgefuhrten
Ziel des Planverfahrens. ,Durch einen Griinzug zwischen
bebaubarer und landwirtschaftlich genutzter Flache sowie durch
einen grof3ziigig anzulegenden Bauplatzzuschnitt soll eine
maximale Durchgriinung gewébhrleistet sein.”

Der Pflanzzwang an den Gebietsréandern sieht gemaR Planeintrag
eine Heckenpflanzung mit integrierten Baumen 2. Ordnung vor.
Dieser private Pflanzzwang kann in der naturschutzfachlichen
Wertigkeit dem eines 6ffentlichen Griinzuges nicht gleichgestellt
werden. Es muss damit gerechnet werden, dass in der Anlage
und Unterhaltung die privaten Interessen gegenutber
naturschutzfachlichen und landschaftsplanerischen Interessen
entgegenstehen. Die Baugrenzen im nérdlichen und
insbesondere im ostlichen Bereich reichen relativ nah, zum Teil
unter 5 m, an den Pflanzzwang heran. Dies kann bei Umsetzung
und Unterhaltung des Pflanzzwangs gemaf den Festsetzungen
zu hohem Konfliktpotential mit der zukinftigen Bauherrschaft
fuhren, da die Heckenpflanzung nicht als Formhecke geschnitten
werden darf und dem natirlichen Habitus entsprechen muss.
Diese Vorgabe sollte auch im Textteil erganzt werden. Der
Pflanzzwang ist deutlich geringer dimensioniert ist als der
urspriinglich geplante Griinzug zur Abgrenzung des
Siedlungsbereichs zur freien Landschaft. Der geplante private
Pflanzzwang ist fur eine Ortseingriinung als Abschluss des
Siedlungsbereiches nicht ausreichend. Der Ortsabschluss sollte
deshalb in dstlicher Richtung entsprechend der Ursprungsplanung
von 2021 ausgefuhrt werden.

Die Anderung der 6ffentlichen Grunflachen wird aus
naturschutzfachlicher und landschaftsplanerischer Sicht von der
uNB nicht mitgetragen.

Entlang des nordlichen Geltungsbereichs ist anstelle eines
Griinzuges eine Aufschittung zum Schutz gegen
Oberflachenwassereintritt und eine Wasserflache (Graben)
geplant. Der Erdwall sowie der Graben sollen als Fettwiese
hergestellt werden, sind aber in der Dimensionierung ebenfalls
deutlich schmaler als in der Ursprungsplanung von 2021.

1.10 erreicht, und die landschaftliche Pragung des Wohngebiets
sichergestellt.

Eine Begriinung zwischen der bebaubaren und der landwirtschaftlich
genutzten Flache entsteht trotzdem.

Die im nérdlichen Rand geplante Mulde und der Wall (welche bei einer
nordlichen Erweiterung entfallen) werden naturnah ausgestaltet und
tragen zur Beeinflussung des lokalen Klimas entsprechend den
Planungszielen bei.

Die Prifung ergab, dass grundsétzlich kein Bedarf einer 6ffentlichen
Flache an dieser Stelle besteht.

Die im noérdlichen Rand geplante Mulde und der Wall (welche bei einer
ndrdlichen Erweiterung entfallen) werden naturnah ausgestaltet und
tragen zur Beeinflussung des lokalen Klimas entsprechend den
Planungszielen bei.
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Artenschutz
Die vorliegenden Unterlagen enthalten einen aktualisierten
Fachbeitrag zum Artenschutz.

Brutvdgel

Im Jahr 2022 erfolgte eine Abstimmung hinsichtlich dem weiteren
Untersuchungsbedarf mit dem Fachgutachter. Der Fachgutachter
bestatigte, dass der Untersuchungsraum gréRer als das
Plangebiet gewahlt wurde. Auf eine weitere Kartierung von Nicht-
Offenlandbrutern wurde verzichtet, da bereits in den
vorangegangenen Kartierungen keine artenschutzrechtlichen
Belange festgestellt wurden sowie zukiinftig auch nicht zu
erwarten waren. Zudem sind keine planungsbedingten Eingriffe in
die vorhandenen randlichen Gehdlze vorgesehen, so dass keine
Fortpflanzungs- und Ruhestatten verloren gehen.

Bezuglich der Offenlandbriiter Feldlerche und Wiesenschafstelze
wurde eine erneute Kartierung im Jahr 2022 durchgefihrt. Im
Ergebnis der Kartierung wurde ein Revierzentrum der Feldlerche
auRerhalb der Kulissenwirkung der zukinftigen Planung einem
Abstand von < 180 und ein Revierzentrum der Feldlerche
innerhalb der Kulissenwirkung in einem Abstand von ca. 50 m
festgestellt. Ein Vorkommen der Wiesenschafstelze wurde nicht
festgestellt. Wie im Fachbeitrag Artenschutz (Stand: 04.11.2024)
aufgefuhrt, kann es durch die planungsbedingte Verschiebung
des Ortsrandes zu einer Verschiebung des Brutreviers und unter
Umsténden zu einer vollstdndigen Aufgabe und damit zum Verlust
eines Brutreviers kommen. Zur Vermeidung des
Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Satz 3 BNatSchG und zur
Aufrechterhaltung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population wird eine CEF-Maf3nahme im raumlichen
Zusammenhang auf dem Flurstiick 3202 angelegt. Zur
Vermeidung von Verbotstatbestdénden nach § 44 (1) BNatSchG
beziglich Brutvogel sind die im Fachbeitrag Artenschutz (Stand:
04.11.2024, Seite 10) aufgefuhrten Vermeidungs- und
MinderungsmafRnahmen umzusetzen und einzuhalten.

CEF-MafRnahme Feldlerche

Auf dem Flurstiick 3202 (Gemarkung Stetten) wird als CEF-
Mafinahme ein 1.500 m2 grofer Blihstreifen mit ergdnzendem
Schwarzbrachestreifen angelegt. Das Flurstiick ist insgesamt ca.
4,4 ha grof3. Unter Beruicksichtigung der topographischen
Verhdltnisse und klassenbildenden Vertikalstrukturen sind
insgesamt funf geeignete Zuschnitte fir die Anlage der CEF-
MaRnahme méglich. Diese sind im Fachbeitrag Artenschutz
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(Stand: 04.11.2024) kartographisch dargestellt. Die CEF-
MaRnahme ist entsprechend dem im Fachbeitrag Artenschutz
(Stand: 04.11.2024) enthaltenen MaRnahmenblatt einschlie3lich
der nachfolgenden Ergdnzungen anzulegen und zu unterhalten:

e Das Saatgut enthalt keine Kulturpflanzen, weniger als
50% Graser, keine breitwiichsigen Graser, keinen Rot-
(Trifolium pratense) oder WeilRklee (Trifolium repens)
und insgesamt wenige stark deckende Pflanzen (z.B.
Gelbsenf (Sinapis alba) max. 1%).

e Das Mahdgut ist abzuraumen.

e Keine Bodenbearbeitung oder Mahd zwischen Anfang
April und Mitte Juli.

e Die untere Naturschutzbehérde empfiehlt, sich an der
Saatmischung ,Schmetterlings- und Wildbienensaum®
von Rieger Hoffmann oder der Saarmischung
Lebensraum 1 von Saaten Zeller wird fur den Bunt-/
Brachestreifen zu orientieren. Das Mischungsverhaltnis
ist fur Bunt-/ Brachestreifen gut geeignet und durch den
geringen Gréaseranteil von ca. 10% wird die Vegetation
nicht zu hoch und die Flachen vergrasen nicht so schnell
wie bei anderen Saatmischungen. Ca. alle 5 Jahren
sollten die Bunt-/ Brachestreifen dann umgebrochen
werden.

e Diingung und Einsatz von Pestiziden ist unzuléssig.

e Die CEF-MalRnahme ist dauerhaft zu erhalten und zu _

flegen. Kenntnisnahme und Beachtung.

pilieg

Monitoring CEF-MaRRnahme Feldlerche
Das Monitoring ist entsprechend den Ausfiihrungen im
Fachbeitrag Artenschutz (Stand: 04.11.2024) vorzunehmen. Der
unteren Naturschutzbehdrde sind die Ergebnisse bis zum 15.12.
des jeweiligen Untersuchungsjahres vorzulegen. Wir weisen
darauf hin, dass fur vorgezogene artenschutzrechtliche
MaRnahmen (CEF-MalRnahmen) der Abschluss eines dffentlich-
rechtlichen Vertrages zwischen der Stadt Schwaigern und dem
Land Baden-Wiirttemberg, vertreten durch das Landratsamt
Heilbronn - untere Naturschutzbehdrde, erforderlich ist. Der mit
der Naturschutzbehorde im Vorfeld abgestimmte 6ffentlich-
rechtliche Vertrag muss spatestens zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses von beiden Seiten unterschrieben
vorliegen. Die CEF-MalRnahmen mussen vor dem Beginn der
ErschlieBungsarbeiten wirksam sein. Bitte Ubersenden Sie uns
rechtzeitig einen Vertragsentwurf, in dem die MalZnahme 6rtlich
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und inhaltlich konkretisiert ist und ein Monitoring festgelegt wird.
Um Vorabstimmung wird gebeten. Kenntnisnahme und Beachtung.
Bei MaRnahmen auf Grundstlicken, die sich nicht im Eigentum

der Stadt befinden, muss daruber hinaus zusétzlich eine dingliche
Sicherung Uber das Grundbuch erfolgen. Kenntnisnahme.

Flederméause

Der Geltungsbereich weist gutachterlich keine geeigneten
Quatrtierstrukturen auf. Die Ackerflache und der Ortsrand sind als
Jagdhabitat nicht besondere geeignet. Im Auwaldstreifen sind
moglicherweise Quartierstrukturen vorhanden sowie dient dieser
als Transferkorridor. In den Auwaldstreifen wird planungsbedingt
nicht eingegriffen und liegt ausreichend von der geplanten
Bebauung entfernt. Artenschutzrechtliche Belange, welche
Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG auslésen kdnnen,
sind nicht zu erwarten. Kenntnisnahme.

Zauneidechse

Im Geltungsbereich befinden sich im Bereich des derzeitigen
Ortsrands, in den Randbereichen der Retentionsbecken und
Ufergehdlzstreifen, potentielle Habitatflachen fiir die
Zauneidechse. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden
die potentiellen Habitatflachen im Jahr 2021 sowie nach
Wiederaufnahme des Verfahrens im Jahr 2024 begangen. Ein
Vorkommen von Zauneidechsen wurde nicht festgestellt.
Artenschutzrechtliche Belange, welche Verbotstatbestande nach
§ 44 (1) BNatSchG ausldsen kdnnen, sind nicht zu erwarten. Kenntnisnahme.

GroRer Feuerfalter

Der Geltungsbereich wurde hinsichtlich des Vorkommens der fur
den GroRen Feuerfalter notwendigen Raupenfutterpflanzen
abgesucht. Ein Vorkommen der Raupenfutterpflanzen wurde nicht
nachgewiesen. Demzufolge sind ein Vorkommen des Grof3en
Falters im Geltungsbereich und damit verbundene
artenschutzrechtliche Belange, welche Verbotstatbestande nach
§ 44 (1) BNatSchG ausldsen kdnnen, nicht zu erwarten. Kenntnisnahme.

Weitere Arten

Ein Vorkommen weitere planungsrelevanter Arten kann aufgrund
fehlender Habitatstrukturen sowie nicht im Geltungsbereich
befindlicher Verbreitungsgebiete ausgeschlossen werden. Kenntnisnahme.

Schutzgebiete
Biotop
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Gemalfl dem Griinordnerischer Beitrag (GOB, Stand: 04.11.2024)
liegt das nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotop ,Lein zwischen
Stetten a.H. und Schwaigern® entgegen der Abgrenzung in den
Daten der LUBW nicht innerhalb des Geltungsbereichs. Von
Seiten der uNB ist dies plausibel in den Unterlagen dargestelit.
Laut Planungsunterlagen wird auch nicht in das Biotop
eingegriffen.

Landschaftsschutzgebiet

Die geplante Erweiterung der Muldenrigole auf dem Flist. 6756
befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Leintal mit Seitentalern
und angrenzenden Gebieten®. Die Planung sieht in diesem
Bereich (Flurstiick 6755 und 6756) eine Muldenrigole fur die
Einleitung des Stralen- und Dachwassers in die Lein vor. Wir
nehmen Bezug auf unsere letzte Stellungnahme, dass bei einer
naturnahen Gestaltung der Muldenrigole die naturschutzrechtliche
Erlaubnis bzw. das Einvernehmen fir den Eingriff in das LSG in
Aussicht gestellt werden kann. Die Planunterlagen enthalten
keine naheren Ausflhrungen einschl. zeichnerischer
Plandarstellung der Eingriinung zur Erweiterung der Muldenrigole.
Im GOB (Stand: 04.11.2024) ist im Kapitel 6.2.2 lediglich die Art
der Bepflanzung aufgefuhrt.

Wir weisen darauf hin, dass die naturschutzrechtliche Erlaubnis
fur die baulichen Anlagen durch eine nach anderen Vorschriften
notwendige Gestattung ersetzt wird, wenn diese im
Einvernehmen der unteren Naturschutzbehorde erteilt wird. Sollte
keine wasserrechtliche Gestattung erforderlich sein, ist rechtzeitig
vor Satzungsbeschluss eine naturschutzrechtliche Erlaubnis mit
entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Der Umweltbericht sowie ein GOB einschl. Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung liegen vor. Die Unterlagen enthalten keine
zeichnerische Darstellung beztiglich des Bestandes und der
Planung firr das Schutzgut Boden sowie der Planung fiir das
Schutzgut Arten und Biotope.

Die Bilanzierung ist teilweise nicht plausibel. Eine rechnerische
Prufung wurde nicht durchgefihrt. Grundsétzlich ist der komplette

Kenntnisnahme.

Die wasserrechtliche Erlaubnis wurde bereits beim LRA beantragt. Eine
separate naturschutzrechtliche Erlaubnis ist daher nicht erforderlich.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme. Der GOB enthélt eine Karte mit den Bodentypen und
eine Bewertung der Bodentypen, die sich daraus ableitet. Eine
Darstellung der Bodenbewertungen in der Planung und bzgl. des
Schutzgutes Arten und Biotope in der Planung sind fir die Behandlung
der Eingriffsregelung nicht erforderlich und bei einem Bebauungsplan,
bei dem die konkret Giberbauten Flachen und Standorte fiir
PflanzmafRnahmen nicht oder nur teilweise feststehen, nicht erforderlich
und zielfuhrend.
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Geltungsbereich des Bebauungsplans zu bilanzieren. In der
vorliegenden Bilanzierung wurden nur Teilbereiche bilanziert. Auf
dem Flurstiick 6755 wird auf einer Flache von 2.798 m2 durch die
Planung nicht eingegriffen. Dieser Bereich wurde aus der
Bilanzierung herausgenommen. Grundsétzlich ist diese
Vorgehensweise moglich. Allerdings enthélt der Umweltbericht
keine zeichnerischen Darstellungen des Bestandes und der
Planung firr das Schutzgut Boden sowie der Planung fur das
Schutzgut Arten & Biotope. Die konkreten Eingriffsflachen sind
folglich nicht ersichtlich und die Bilanzierung ist nicht
nachvollziehbar.

Die zeichnerischen Darstellungen sind im weiteren Verfahren
nachzureichen.

Aus den Unterlagen ist nicht ersichtlich, warum nicht alle auf dem
Flurstiick 6755 befindlichen Baume per Pflanzbindung gesichert
werden. Gemaf dem zeichnerischen Planteil werden nur drei
Baume mit Pflanzbindung belegt. Sollten die Baume im Rahmen
einer KompensationsmafRnahme angelegt worden sein, sind diese
durch Pflanzbindung rechtlich zu sichern.

Der uNB ist mitzuteilen, ob die Baume auf dem Flurstiick 6755
eine Kompensationsmafnahme sind.

Muldenrigole

Die Erweiterung der Muldenrigole ist in der Bilanzierung des
Eingriffes aufgefiihrt. Der im Kapitel 6.2.2 aufgefihrten
Bepflanzung kann grundsétzlich zugestimmt. Allerdings liegt keine
zeichnerische Darstellung des Planungszustandes vor.

Westlicher Griinzug

Der Bereich des westlichen Griinzugs befindet sich im
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Halde* (Rechtskraft: 13.02.
2004) und wird durch die aktuelle Planung tUberplant. In der
Bilanzierung ist der Planungszustand des Griinzuges als Bestand
als Berechnungsgrundlage heranzuziehen. In der Bilanzierung
wurden der tatsachliche Bestand und nicht der Planungszustand
des rechtskréaftigen Bebauungsplans zugrunde gelegt. Die
Bilanzierung ist entsprechend anzupassen.

Des Weiteren wurde beim Abgleich des Bestandsplan mit
orthographischen Daten (siehe Abbildung 1) festgestellt, dass die
Anzahl der Bdume nicht der Anzahl der im

Es wurde der komplette Geltungsbereich bilanziert. Flachen, in denen
keine Eingriffe zu erwarten sind, wurden auf der Bestands- und der
Planungsseite als ,Flachen ohne Eingriffe” bilanziert. Diese Flachen
sind auch im Bestandsplan der Biotoptypen dargestellt.

In einem Bebauungsplan werden Uber die textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen hinaus keine konkreten Eingriffsflaichen festgelegt. Die
EA-Bilanz erfolgt auf Grundlage der Festsetzungen des
Bebauungsplans. Die Bilanzierung ist fiir die Verwaltung und den
Gemeinderat, die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung tber
die Eingriffsregelung entscheiden, nachvollziehbar.

S.o. - Weitere zeichnerische Darstellungen sind nicht erforderlich oder
vorgesehen.

Es sind tatsachlich 5 Baume gepflanzt, der zeichnerische Teil wird
dahingehend ergénzt.

Die Baume stellen keine KompensationsmafRhahme dar.

Es gibt keine zeichnerische Darstellung des Planungszustandes, die auf
Ebene der Bebauungsplanung fir die Bearbeitung der Eingriffsregelung
erforderlich ware.

Der Planungszustand des rechtskraftigen BP entspricht dem
tatsachlichen Zustand, sodass dieser als Grundlage der EA-
Bilanzierung herangezogen werden kann.

Im damaligen BP-Verfahren wurden keine Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung nach der Methodik der OKVO erstellt, an die man sich bei
der Bewertung anlehnen kénnte. Anpassungen der Bilanzierung
ergeben sich daher nicht.
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Bestandsplan aufgefihrten Baume entspricht.

Die fehlenden Baume sind entsprechend nachzupflanzen. Der Laut Bebauungsplan ,Halde“ sind 23 Baume geplant. In der Aufnahme

uNB ist ein entsprechender Nachweis zu Gbersenden. von 2012 wurden 28 Baume aufgemessen, von denen wurden in der
Zwischenzeit zwei entfernt, ein weiterer allerdings gepflanzt. Also sind

Biotoptyp 45.10a und b es vier Baume mehr als bei der urspriinglichen Planung.

In der Bilanzierung ist die Anzahl der Baume fir die einzelnen

WAs und Verkehrsflachen nicht angegeben und eine Die Gesamtzahl ist angegeben und ergibt sich pro WA aus den

Unterscheidung zwischen den Biotoptypen 45.10a und 45.10b ist | vorgesehenen Baugrundstiicken. Eine Anpassung der Bilanzierung ist

aufgrund der fehlenden zeichnerischen Darstellung des nicht erforderlich. Pflanzungen auf mittelwertigen Standorten (in

Planungszustandes nicht mdglich. Die Bilanzierung ist Hecken, auf Wiesenflachen) sind dem Biotoptyp 45.10b und

entsprechend anzupassen. Pflanzungen in Verkehrsgrinflachen und Garten dem Biotoptyp 45.10a

zuzuordnen. Die falsche Beschriftung in der Bilanzierung wurde
angepasst. Die zeichnerische Darstellung des Planungszustandes
Biotoptyp 33.41 ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

Fir die Bereiche der Muldenrigole und des nérdlichen
Wassergrabens ist die Fettwiese aufgrund der Beeintrachtigung
(technisches Bauwerk, Entwasserung) im Planungszustand um 3

OP auf 10 OP abzuwerten. Die Bewertung erfolgt analog des bestehenden Grabens und der
Bdschungen und in Anlehnung an die Bewertung der grasreichen
Biotoptyp 41.22 Ruderalvegetation mit 11 OP/mz2.

Die Heckenpflanzungen wurden im Planungszustand als
Biotoptyp 41.22 — Feldhecke mittlerer Standorte bewertet. Der
Normwert im Planungszustand betrégt 13 OP. In der Bilanzierung
wurde dieser um 2 OP auf 12 OP abgewertet.
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Aufgrund der Lage an und zwischen den Wohngrundstiicken wird
die Entwicklung einer Feldhecke gemal dem Biotoptypschliissel
angezweifelt. Wie sich bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan
,2Halde" (Rechtskraft: 13.02. 2004) zeigt, ist der Pflanzzwang zum
sudlich gelegenen Feldweg nicht als Feldhecke bzw.
Strauchpflanzung, sondern teilweise als Heckenzaun
(Formhecke) umgesetzt worden. Bei der Bewertung der
Heckenpflanzung als Biotoptyp 41.22 wird von Seiten der uNB
angenommen, dass bei Umsetzung des Pflanzzwanges der
angegebene Zielzustand aufgrund der Pflege und Unterhalten
nicht erreicht wird und eher einem Heckenzaun entsprechen wird.
Von Seiten der uNB wird darauf hingewiesen, dass der
Zielzustand des privaten Pflanzzwanges zu erreichen ist. Sollte
der Zielzustand nicht erreicht werden kénnen, ist die Bilanzierung
des Eingriffes nicht ausgeglichen. Zur Anerkennung der
Okopunkte ist der uNB ist mitzuteilen, wie die Erreichung und der
Erhalt des Zielzustandes abgesichert werden soll. Die
Bilanzierung erst wird nach Vorlage der zeichnerischen
Darstellungen (Bestand, Planung) sowie nach den
entsprechenden Korrekturen der Bilanzierung rechnerisch gepruift.

AusgleichsmaRnahmen

Das entstehende Kompensationsdefizit soll durch die
AusgleichsmalRnahmen Al — A4 ausgeglichen werden. Der uNB
liegen keine aktuellen Kontoausziige des bauleitplanerischen
Okokontos der Stadt Schwaigern vor. Zur Priifung der unten
aufgefuhrten Ausgleichsmafinahmen A2 — A3 ist der uNB ein
aktueller Kontoauszug des Okokontos der Stadt Schwaigern
vorzulegen.

Al (CEF-MaRnahme Feldlerche):

Die Ausgleichsmaflinahme Al ist plausibel und rechnerisch richtig.
Die MalRnahme kann als AusgleichsmalRnahme anerkannt
werden.

A2 (MaBnahme 3: Gemarkung Niederhofen, Gewann ,Am
Béhnlesweg®):

Die MafRnahme wurde gemaf Anlage 4 des GOBs im Jahr 2004
angelegt. Der uNB liegen keine Unterlagen vor, ob diese
Mafinahme von Seiten der uNB genehmigt wurde. Der uNB ist die
Zulassung der MaRnahme als OkokontomalRnahme vorzulegen.
Sollte keine Zulassung vorliegen, ist der uNB die Dokumentation
der Anlage der OkokontomaRnahme einschl. Ausgangszustand
nachzureichen. Nach Priifung der OkokontomaRnahme anhand

Der Normwert im Planungszustand betragt nicht 13 OP sondern 14 OP
pro m2.

Der Anregung wird gefolgt. Die Bewertung wird angepasst und in
Anlehnung an den Planungswert des Biotoptyps ,Hecke mit naturraum-
oder standortuntypischer Artenzusammensetzung“ bzw. im niedrigsten
Planungswert der ,Feldhecke mittlerer Standorte” mit 10 OP/m?
bewertet.

Eine Anerkennung oder Genehmigung ist nicht erforderlich. Uber die
Eingriffsregelung wird im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung
durch den Gemeinderat als kommunales Entscheidungsgremium
entschieden.

S.o.

Die MalRnahmen A2 und A3 werden durch eine gré3ere Zuordnung aus
der Malinahme A 4 getauscht.

Kenntnisnahme.
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von orthographischen Daten (siehe Abbildung 2) ist festzustellen,
dass die MaRnahme nicht den Vorgaben des MalRnahmenblattes
(Anlage 4, GOB, Stand: 04.11.2024) entspricht.

Abbildung 2: Orthophoto (GIS, 2022) — Ausgleichsmafinahme A2

Von der OkokontomaRnahme wurden noch keine Okopunkte fiir
andere Eingriffe abgebucht. Eine aktuelle Bewertung, ob der
Zielzustand der OkokontomaRnahme erreicht wurde, ist in den
Unterlagen nicht enthalten.

Der uNB ist eine aktuelle Bewertung einschl. fotographischer
Dokumentation der OkokontomaRRnahme nachzureichen.

Die MalRnahmen A2 und A3 werden durch eine gré3ere Zuordnung aus
A3 (Okokontoiiberschuss Mischgebiet Dornweg: der MaRnahme A 4 getauscht.

Die Bilanzierung des Bebauungsplans ,Anderung und
Erweiterung Mischgebiet Dornweg” (Rechtskraft 08.06.2012)
wurde nach der Okokontoverordnung- OKVO des Landes Baden-
Wirttemberg vorgenommen. Grundsatzlich sind bei Einbuchung
von OkokontomaRnahmen, die nach der OKVO bewertet werden,
auf das bauleitplanerische Okokonto die Vorgaben der OKVO zu
beachten. Demnach kénnen nur MaRnahmen, die mind. 2.000 m?
groRR und eine Aufwertung von mind. 10.000 OP erbringen, als
OkokontomaRnahme zugelassen werden.

Die TeilmaRnahme Pfg4 (7.560 OP, 504 m2) entspricht demnach
nicht den Anforderungen.

Sollte eine Zulassung flr die Einbuchung durch das damalige
Bauleitplanverfahren vorliegen, ist diese der uNB nachzureichen.
Die TeilmaRnahme Pfg6 kann grundséatzlich anerkannt werden.
Allerdings enthalten die Unterlagen keine zeichnerische
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Darstellung beziiglich der Lage der Ausgleichsflache sowie eine
aktuelle Bewertung, ob der Zielzustand erreicht wurde. Der uNB
ist die zeichnerische Darstellung sowie eine aktuelle Bewertung
einschl. Dokumentation der Ausgleichsflache vorzulegen.

Die Maf3nahmen A2 und A3 werden durch eine gréf3ere Zuordnung aus
A4 (Naturnahe Umgestaltung der Lein sudgstlich von Stetten): der Malinahme A 4 getauscht.

Gemal der Anlage 6 des GOBs (Stand: 04.11.2024) weist die
Okokontomaflnahme noch einen Restwert von 254.978 OP auf.
Von der Okokontomafnahme sollen fiir die Kompensation
100.724 OP abgebucht werden. Von Seiten der uNB kann der
Abbuchung zugestimmt werden.

Textteil Kenntnisnahme.
Die im Textteil aufgefiihrten Punkte 1.9, 1.10, 2.1, 2.2, 2.4 sowie
die Hinweise f) — i) und ) werden begruf3t und sollen auch so
beibehalten werden. Um die Auswirkungen des Bebauungsplans
sowie die damit einhergehenden Eingriffe in die Schutzgiter
Natur und Landschaft, Boden, Arten und Biotope mdglichst gering
zu halten, regen wir aus naturschutzrechtlicher Sicht an, die
folgenden Punkte im Textteil zu ergénzen: Der Hinweis |)
,Vogelschlag an Glasfldchen” sollte um die im GOB (Stand:
04.11.2024) ausfuhrlicheren Angaben der
Vermeidungsmafinahme erganzt werden.

Kenntnisnahme, die entsprechende Formulierung wird im Hinweis |
Landwirtschaft aufgenommen.

Unsere Bedenken bleiben weiterhin bestehen.

Hinweise und Anregungen

Wir empfehlen dringend, die bestehende Tierhaltung bereits beim
Verkauf der Grundstucke zu erwéhnen, um somit Konflikte
ganzlich auszuschlief3en. Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass im geplanten Wohngebiet Emissionen geringfugig
wahrnehmbar sein kdnnen.

Oberirdisches Gewéasser/Hochwasserschutz Kenntnisnahme und Beachtung.
Gewasser

Im stdlichen Bereich grenzt das Plangebiet ,Halde 1l Siid” an die
Lein, ein Gewasser zweiter Ordnung.

Bei der Ausweisung von Bebauungsplanen an Gewassern zweiter
Ordnung muss der gesetzlich vorgeschriebene
Gewasserrandstreifen beachtet werden.

Gemal § 38 Abs. 3 Nr. 3 WHG in Verbindung mit § 29 Abs. 1 WG
ist im Innenbereich ein finf Meter und im AuRenbereich ein zehn
Meter breiter Gewasserrandstreifen vorzuhalten. Dieser
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Gewasserrandstreifen dient der Erhaltung und Verbesserung der
okologischen Funktion eines Gewassers.

Innerhalb des Gewasserrandstreifens sind bauliche und sonstige
Anlagen verboten, soweit sie nicht standortgebunden und
wasserwirtschaftlich erforderlich sind. Bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes ist der Gewasserrandstreifen klar und deutlich
darzustellen. Bis auf die Erwadhnung in den Unterlagen zu
,Grunordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung*
(Anlage 6) und ,Teil 2 der Begriindung zum Umweltbericht*
(Anlage 5) des Ingenieurbiiros Wagner + Simon finden sich keine
weiteren Hinweise zum Gewasserrandstreifen. Der durch das
Ingenieurbiiro Wagner + Simon mit 10 Meter benannte
Gewasserrandstreifen ist textlich und zeichnerisch im
Bebauungsplan aufzunehmen.

Hochwasser

Gemalf §78 Abs. 1 Satz 1 WHG ist die Ausweisung neuer
Baugebiete im Auf3enbereich in Bauleitplanen oder in sonstigen
Satzungen nach dem Baugesetzbuch untersagt. Dieser Satz gilt
jedoch nicht, wenn die Ausweisung ausschlie3lich der
Verbesserung des Hochwasserschutzes dient.

Aus Anlage 4 ,Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften“ geht
hervor, dass die durch die Hochwassergefahrenkarten als
Uberflutung ausgewiesenen Bereiche im Bebauungsplan,
ausschlief3lich, dem Zweck des vorbeugenden
Hochwasserschutzes (Seite 3, Anlage 4) zugeordnet / festgesetzt
werden.

Starkregen
Ein Verweis auf die DIN 752 ,Europaische Norm fiir

Entwésserungssystemen auf3erhalb von Geb&auden —
Kanalmanagement‘ und DWA-A 118 ,Bewertung der
hydraulischen Leistungsfahigkeit von Entwasserungssystemen*
als Nachweis fiir eine schadlose Ableitung von auf3ergewdhnliche
Starkregenereignisse (Intensitatsstufe 100a/1h) ist nicht
ausreichend. Die Aussage zur schadlosen Ableitung von
aullergewdhnliche Starkregenereignissen ist mit konkreten
aussagekraftigen Unterlagen zu belegen. Bitte reichen Sie die
entsprechenden Unterlagen nach.

Grundwasser/Altlasten/Boden

Kenntnisnahme, der Gewasserrandstreifen wird in den Bebauungsplan
eingetragen.

Kenntnisnahme.

Hierzu erfolgte eine Abstimmung mit dem Fachbereich OIG /
Hochwasserschutz. Demnach sind die weiteren vorgelegten Unterlagen
(Erlauterung Starkregenbetrachtung inkl. Berechnungen) aussagekréftig
und werden akzeptiert. Die Ableitung des Niederschlagwassers aus
dem Plangebiet ist so ausgelegt, dass eine schadlose Ableitung von
auRergewohnlichen Starkregenereignissen erfolgt.

Die Begriindung wurde im Punkt 9 ,Starkregenmanagement*
redaktionell angepasst. Weiter wurde der Erlauterungsbericht
»ErschlieBung Wohngebiet Halde Il in Stetten Starkregenbetrachtung®
vom 11.11.2024 als Anlage den Bebauungsplanunterlagen beigefligt
sowie ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen (Hinweis ,r“).
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Grundwasser

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten. Im
Textteil wird auf allgemeine Belange des Grundwassers und
gesetzliche Regelungen zum Grundwasserschutz hingewiesen.
Es bestehen aus fachtechnischer Sicht keine Anmerkungen oder
Bedenken.

Bodenschutz Kenntnisnahme.
Die Belange des Bodenschutzes aus der letzten Stellungnahme
werden in den eingegangenen Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange entsprechend zur Kenntnis genommen. Aus
fachtechnischer Sicht gibt es keine weiteren Anmerkungen.

Altlasten Kenntnisnahme.
Im Plangebiet gibt es keine Eintrdge im Bodenschutz- und

Altlastenkataster.

Abwasser Kenntnisnahme.

Nach fachlicher Priifung der Planunterlagen wird zu dem
Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Um anfallende Kosten fur eventuell notwendige Kenntnisnahme und Beachtung in der ErschlieBungsplanung.
BaumalRnahmen am Entwasserungssystem abschéatzen Die Kapazitat der aufnehmenden Kanalisation wurde bei der Planung
zu kénnen, soll bereits jetzt die Kapazitat der betrachtet, sie ist ausreichend.

aufnehmenden Kanalisation mit Sonderbauwerken und
Klaranlage betrachtet werden.

2. Es sollte auch im Vorfeld geprift werden, ob die Kenntnisnahme und Beachtung in der ErschlieBungsplanung.
Kapazitat des bereits vorhandenen Durch die Erweiterung der Mulde auf Flurstiick 6754 wird die Kapazitat
Regeniberlaufbeckens ausreichend ist. des RRB (kein RUB) ausreichend erhoht.

3. Bei der ErschlieBung und auch Nachverdichtung ist
grundsatzlich § 55 des Wasserhaushaltsgesetztes
(WHG) zu beachten. Die Rickhaltung des
Regenwassers am Ort des Anfalls ist dabei immer zu
bevorzugen. Die geplanten MaRnahmen
(Retentionszisternen) zum nachhaltigen Umgang mit der
Ressource Wasser sind sehr zu begriiRen. Eine
Dachbegriinung im Baugebiet kénnte helfen, den
Niederschlagswasserabfluss weiter zu verringern.

4. Die Grundflachenzahl ist so gering wie moglich Kenntnisnahme und Beachtung, s. Textteil 2.1 a und b
auszulegen. Die Grundflachenzahl ist je nach weiteren
Festlegungen im Bebauungsplan (z. B. Nebenanlagen,
Garagen etc.) optimiert zu wéhlen, um eine mdglichst
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geringe Flacheninanspruchnahme zu erzielen. Dies ist
im Hinblick auf Starkregenereignisse besonders wichtig.
Auf Grundlage der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) in Verbindung mit § 60 Abs. 1 WHG sowie den
daraus entwickelten Arbeitsblattern DWA-A100 (2006)
und DWA-A102 (2020) ist bei der Planung von
Siedlungsgebieten die Beachtung
wasserhaushaltsbezogener Ziele vorgeschrieben.
Hieraus ergibt sich unter anderem die Forderung, dass
bei der Planung von Siedlungsflachen die Veranderung
des lokalen Wasserhaushalts — soweit 6kologisch,
technisch und wirtschaftlich vertretbar — gering zu halten
ist.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass:

e gemal § 48 Abs. 1 Nr. 1 Wassergesetz Baden-
Wairttemberg (WG) der Bau und Betrieb von éffentlichen
Abwasseranlagen keiner Genehmigung bedurfen, wenn
sie im Benehmen mit der unteren Wasserbehotrde
geplant und ausgefiihrt werden,

e gemaR §8 8 Abs.1 und 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG fiir die
Einleitung von nichtbehandlungsbedirftigem
Niederschlagswasser in ein Gewasser (oberirdisches
Gewasser und Grundwasser) eine wasserrechtliche
Erlaubnis notwendig ist.

Die erforderliche Befugnis ist rechtzeitig vor der Erschliel3ung
(Beginn Planungsphase) bei der unteren Wasserbehorde zu
beantragen. Firr das Wasserrechtsverfahren sind insbesondere
folgende Unterlagen/Angaben notwendig:

e Auszug aus dem Allgemeinen
Kanalisationsplan/Schmutzfrachtberechnung, aus dem
hervorgeht, dass das Plangebiet zur Bebauung
vorgesehen ist

e Nachweis einer ausreichenden hydraulischen Kapazitat
der beanspruchten Ortskanalisation

e Beurteilung der Behandlungsbedurftigkeit des
anfallenden Niederschlagwassers

¢ Bemessung der erforderlichen Versickerungs-,
Ruckhalte-, Ableitungs-, oder Behandlungsanlagen fur
das anfallende Niederschlagwasser

e hydraulische Untersuchung/Nachweise bei Einleitung in
ein Gewasser

Kenntnisnahme und Beachtung.

Es wurde versucht die GRZ so zu wahlen, dass einerseits eine
verniinftige Bebauung der Grundstiicke ermdglicht wird, andererseits
die versiegelten Flachen klein gehalten werden. Beispielsweise mussen
die Flachen fir Stellplatze und Zufahrten wasserdurchlassig ausgefiihrt
werden.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme und Beachtung.
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e Begrindung, warum die vorliegende
Siedlungsentwicklungsplanung den
wasserhaushaltsbezogenen Zielen nach DWA-A100 und
DWA-A102 entspricht

Stralen und Verkehr

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Siedlungsrand von
Stetten. Klassifizierte Straf3en sind nicht betroffen,
anbaurechtliche Belange werden daher nicht gepriift.

Die Erschliel3ung erfolgt Uber Verlangerungen der Wagner- und Kenntnisnahme.
SteinmetzstralRe. Bis auf die beiden StichstralRen, in denen eine
Mischverkehrsflache mit verkehrsberuhigtem Bereich
ausgewiesen ist, ist ein einseitiger Gehweg geplant. Bei den
beiden Stichstraen handelt es sich um kiirzere
StralRenabschnitte, in denen nur mit Anliegerverkehr zu rechnen
ist. Sollte das Gebiet in Zukunft erweitert werden, sodass die
Stichstraf3en verlangert werden, ist zwingend ein Gehweg
herzustellen.

Kenntnisnahme und Beachtung.
Fir einen verkehrsberuhigten Bereich mit Zeichen 325 miissen
die baulichen Voraussetzungen geschaffen werden. Ein
verkehrsberuhigter Bereich ist nur in kurzen Straenabschnitten
angebracht, in denen entweder aufgrund der Lage (Ende einer
Stichstral3e) oder nach Einbau geeigneter MalBhahmen
(Teilaufpflasterungen) nur geringes Fahrzeugaufkommen herrscht
(max. 60 Kfz/Stunde). Es ist zudem auch immer zu prufen, ob
sich die Stral3e bzw. der StraRenabschnitt im Gefélle befindet,
sodass wenn Kinder in diesem Bereich bspw. mit dem Ball
spielen, keine Gefahrdung durch das Abwartsrollen in die
,hormale” Strale gegeben ist. Das Gefalle auf dem Gebiet betragt
laut Bebauungsplan an manchen Stellen bis zu 10%. Durch die
Gestaltung der Strafe muss der Eindruck vermittelt werden, dass
die Aufenthaltsfunktion Uberwiegt und der Fahrzeugverkehr eine
untergeordnete Bedeutung hat. Die Vorfahrtsregelung ,rechtsvor-
links® greift bei der Ausfahrt in den verkehrsberuhigten Bereich
dann nicht, da es sich um eine untergeordnete Straf3e handelt,
welche die Vorfahrt immer den anderen Verkehrsteilnehmern
einzuraumen hat. Die Geschwindigkeit in der Durchfahrtsstralle
erhoht sich dadurch erfahrungsgemaR. Das Parken ist in diesem

Bereich auch nur auf gekennzeichneten Flachen erlaubt. Ein Ein verkehrsberuhigter Bereich als Spielstralie mit
verkehrsberuhigter Bereich in der SteinmetzstralRe kommt daher Schrittgeschwindigkeit fur den Autoverkehr ist nicht geplant.
nicht in Frage. Es soll lediglich eine gleichberechtigte Nutzung der Straenflache durch

FuRRgénger und Autos gewahrleistet werden.
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Die geplanten FuRwege zu den Griinflachen sind so zu gestalten,
dass sie nicht durch PKW befahren werden kdnnen. Gleiches gilt
fur den Feldweg zwischen den Verlangerungen der Wagner- und
Steinmetzstral3e.

Kenntnisnahme und Beachtung im Zuge der ErschlieBungsarbeiten.
An allen Kreuzungen und Einmundungen sind die Sichtfelder von
Einfriedungen und Bepflanzungen freizuhalten. Da max. Tempo 30 erlaubt ist, liegen die Sichtflachen auf den
Verkehrsflachen. Zusatzliche Ausweisungen auf den privaten
Grundstiicken sind nicht erforderlich.

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze geplant, was wir sehr
begrifRen.

Kenntnisnahme.
Die 14 geplanten offentlichen Stellpléatze sind fur 250 erwartete
Einwohner knapp bemessen. Mehr 6ffentliche Stellplatze waren,
auch bei 2 Stellplatzen pro Wohneinheit auf dem eigenen
Grundsttick, dennoch wiinschenswert, da auch Reihenhauser und

Mehrfamilienhduser geplant sind. Falls die Notwendigkeit entsteht kann zusatzlich auf den StralRen
Die Fahrbahnbreite ist mit 5,50m + 1,50m Gehweg ausreichend geparkt werden.
bemessen.

Kenntnisnahme.
Die Einmundungen auf die landwirtschaftlichen Wege am
Ostlichen Ende kdénnte man, um bis zu einer mdéglichen weiteren
Bebauung den Durchgangsverkehr zu verhindern, durch einen
Pfosten 0.4. einschrénken. Landwirtschaftlicher Verkehr kann
weiterhin tber den Weg am sudlichen Ende stattfinden
Kenntnisnahme und Beachtung im Zuge der ErschlieRungsarbeiten.

Bautechnik

Zur Eindeutigkeit und Klarstellung ist im zeichnerischen Teil die
Stellung der baulichen Anlagen (Gebaudelangsachsen,
Firstrichtung) auf allen Bauplatzen einzutragen.

In der Abwagungstabelle Seite 25 bei Punkt 12 wird darauf Kenntnisnahme, wird in den zeichnerischen Teil eingetragen.
verwiesen, dass die Bepflanzungsmafinahmen durch die
Baurechtsbehérde tberprifen wird. Das stimmt nicht.
Uberwachungen der PflanzmaRnahmen erfolgen durch die
Gemeinde/ Stadt. (8178 BauGB).

Kenntnisnahme und Beachtung.
Flurneuordnung

Es bestehen keine Bedenken. Die Beteiligung im weiteren
Verfahren ist erforderlich, da einzelne Flurstiicke auch im
Ortslage-Flurneuordnungsverfahren Schwaigern-
Stetten(Ortslage) einbezogen sind.

Kenntnisnahme und Beachtung.
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29. Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat 21 —
Raumordnung, Baurecht,
Denkmalschutz
vom 20.01.2025

vielen Dank fir die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen
wurden ins Intranet eingestellt und damit den von Ihnen
benannten Fachabteilungen im Hause zugéanglich gemacht.

Nach dem vorgelegten Formblatt handelt es sich um einen
entwickelten Bebauungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB. Nach
dem Schreiben des Regierungspréasidiums vom 11.03.2021
erhalten Sie bei entwickelten Bebauungsplanen keine
Gesamtstellungnahme des Regierungsprasidiums. Die von Ihnen
benannten Fachabteilungen nehmen — bei Bedarf — jeweils direkt
Stellung.

Das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als hdhere
Raumordnungsbehdrde zu der oben genannten Planung
folgendermaRen Stellung:

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung eines
Wohngebietes geschaffen werden. Geplant ist ein etwa etwa 3,8
ha grof3es Allgemeines Wohngebiet.

Es handelt sich vorliegend um einen entwickelten
Bebauungsplan. Der mit der 5. Anderung der 1. Fortschreibung
rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als
geplante Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan entspricht mit
der Festsetzung des Allgemeinen Wohngebiets dieser
Darstellung.

Der Bedarfsnachweis wurde mit der
Flachennutzungsplananderung anhand eines Flachentauschs mit
den Wohnbauflachen ,Schafhohle II” und ,Schafhohle III”
nachgewiesen. Die Bedenken im Hinblick des Bedarfs ziehen wir
daher zurtick.

Nach Plansatz 2.4.0 Abs. 5 (Z) des Regionalplans Heilbronn-
Franken 2020 hat Schwaigern als Gemeinde in der Randzone des
Verdichtungsraums eine Mindest-Bruttowohndichte von 50
Einwohnern je Hektar zu erreichen. Bei der Ermittlung der Dichte
wird die gesamte Plangebietsgréf3e von 3,8 Hektar zugrunde
gelegt. Mit der vorliegenden Planung wird die Dichte knapp
Uiberschritten. Wir begriiRen die Zulassung von Mehrfamilien-,
Reihen- und Kettenhdusern. Die Bedenken beziglich der
Mindest-Bruttowohndichte ziehen wir daher zurtick.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Der sidliche Bereich des Plangebiets befindet sich in einem
Regionalen Griinzug. Nach PS 3.1.1 (Z) Regionalplan sind ,die
Regionalen Griinziige [...] von Siedlungstétigkeit und anderen
funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten. Innerhalb der
Regionalen Grunzige sind die Landnutzungen auf eine Erhaltung
und Entwicklung der Ausgleichsfunktionen und der
Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes auszurichten.*
Insbesondere aufgrund der nur geringen Uberschneidung des
Regionalen Griinzugs und der Nutzung als 6ffentliche Griinflache
tragen wir die Planung in diesem Fall mit. Kenntnisnahme.

Weiter liegt das Plangebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fir
Erholung. Nach PS 3.2.6.1 Abs. 4 (Z) Regionalplan Heilbronn-
Franken 2020 sollen ,in den Vorbehaltsgebieten fiir Erholung [...]
die naturlichen und kulturellen Erholungsvoraussetzungen in
ihrem rdumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den
Belangen der landschaftlichen Erholungseignung ist bei der
Abwéagung mit konkurrierenden, raumbedeutsamen Malinahmen
ein besonderes Gewicht beizumessen. Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit von Natur und Landschaft und der raumliche
Zusammenhang der Erholungsrdume sollen erhalten und regional
bedeutsamen Kulturdenkmalen ein entsprechendes Um-feld
bewahrt werden. Sport- und Freizeiteinrichtungen sind moglich,
soweit die Funktionen der landschaftsbezogenen Erholung
dadurch nicht beeintréchtigt werden.” Kenntnisnahme.

Weiter liegt der siuidliche Bereich des Plangebietes innerhalb
eines Vorbehaltsgebiets fiir den vorbeugenden
Hochwasserschutz. Nach PS 3.4.1 (Z) Abs. 5 des Regional-plans
soll in diesen Gebieten ,den Belangen der
Hochwasserriickhaltung bei der Abwéagung mit raumbedeutsamen
Planungen und MaflRnahmen ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. Die Bebauung und andere die
Wasserriickhaltung beeintrdchtigende Nutzungen sollen
grundsétzlich unterbleiben. Kenntnisnahme.

Vorbehaltsgebiete sind als Grundsatze, nicht als Ziele der
Raumordnung zu werten (BVerwG, Beschl. v.15.06.2009, 4 BN
10 09), so dass Vorbehaltsgebiete der Planung nicht
grundsatzlich entgegenstehen, jedoch in der Abwagung zu
berlcksichtigen sind. Kenntnisnahme.

In den vorgelegten Unterlagen sind die Vorbehaltsgebiete
plausibel thematisiert. Kenntnisnahme.
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Weiter liegt der stidliche Bereich des Plangebietes in einem
Landschaftsschutzgebiet nach PS 3.2.1 (N) Regionalplan,
welches als nachrichtliche Ubernahme in der Raum-
nutzungskarte dargestellt wird.

Aus raumordnerischer Sicht erheben wir keine Bedenken mehr
gegenuber der Planung und tragen das Vorhaben im Ergebnis
mit.

Allgemein weisen wir auf Folgendes hin:

Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5 und § 1a Abs. 2 BauGB ist aus
raumordnerischer Sicht ins-besondere auf § 1 Abs. 4 BauGB bzw.
§ 4 Abs. 1 ROG hinzuweisen. Danach sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen, wie in der Regel Bauleitplanen, die
Ziele der Raumordnung zu beachten und die Grundséatze der
Raumordnung im Rahmen der Abwagung zu beriicksichtigen.
Insoweit ist Augenmerk auf den seit Ende 2021 gltigen
Bundesraumordnungsplan Hochwasser, den
Landesentwicklungsplan 2002 und den Regionalplan zu legen.
Insbesondere im Hinblick auf die erstgenannte Rechtsverordnung
weisen wir auf die erheblichen Prifpflichten (Ziel der
Raumordnung) — insbesondere Starkregenereignisse betreffend —
und die dort genannten Grundsatze, die bei der Abwagung zu
berlcksichtigen sind, hin.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Hierzu erfolgte eine Abstimmung mit dem Fachbereich OIG /
Hochwasserschutz. Demnach sind die weiteren vorgelegten Unterlagen
(Erlauterung Starkregenbetrachtung inkl. Berechnungen) aussagekréftig
und werden akzeptiert. Die Ableitung des Niederschlagwassers aus
dem Plangebiet ist so ausgelegt, dass eine schadlose Ableitung von
auRergewohnlichen Starkregenereignissen erfolgt.

Die Begrindung wurde im Punkt 9 ,Starkregenmanagement®
redaktionell angepasst. Weiter wurde der Erlauterungsbericht
.Erschliefung Wohngebiet Halde Il in Stetten Starkregenbetrachtung®
vom 11.11.2024 als Anlage den bebauungsplanunterlagen beigefiigt
sowie ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen (Hinweis ,r*).

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

O1 Privatperson
vom 30.12.2024

zum Bebauungsplan bringen wir folgende Einwendungen vor:
Beim Grenzabstand zwischen unserem Grundstiick 6287 zum
geplanten Baugebiet ist unseres Erachtens kein Kompromiss
maoglich.

Das urspringlich geplante Baugebiet Schafhohle Il war tber 40
Jahre lang Bauerwartungsplan bevor es jetzt wieder zu Ackerland
wurde. Ahnlich kann es mit Halde Il Nord auch enden. Ob und
wann eine Bebauung des nérdlichen. Teils erfolgt ist damit vollig
ungewiss. Dieses Argument Bauerwartungsland kann bei der
Wirdigung der Grenzabsténde damit nicht relevant sein.

AuRerdem ist die Windrichtung bei der Ermittlung der
Grenzabstéande zu beriicksichtigen. Bekanntlich haben wir meist
Westwind, oft auch aus ndérdlichen Richtungen. Bei der

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bodenbearbeitung kommt es zu Staubaufwirbelungen. Je nach
angebauter Ackerkultur muss bereits allein durch den
Pflanzenschutz mindestens 5 Mal tiberfahren werden. Nicht
eingenommen sind hierbei die Bodenbearbeitung, die Aussaat,
das Duingen und die Ernte. Besonders beim Getreidedreschen
kommt es (oft auch nachts) u starkem Staub. Das Argument der

reduzierten Bewirtschaftungshaufigkeit 1auft damit vollig ins Leere.

Das Baugebiet befindet sich auf der Siidseite unseres
Grundstiicks. Hier muss zwischen den Strauchern und unserem
Grundstiick ein groRerer Grenzabstand eingehalten werden. Der
Ackerboden muss als fruchtbar erhalten bleiben und die
Bewirtschaftung des Ackers darf nicht durch zu nahe Anpflanzung
von Strauchern etc. und einen Graben eingeschrankt werden. Ein
Graben darf nicht zu der zwingenden Notwendigkeit der Anlage
eines Gewasserrandstreifens von 5 Metern auf unserem
Grundsttick fihren. Das heif3t vom Grenzpunkt nach Siiden muss
ein Grasstreifen von mindestens 5 Metern eingesét werden,
anschlieRend 15 Meter Graben, Gebusch etc., Geblisch maximal
2 Meter hoch.

In einem friheren notariellen Tauschvertrag mit der Stadt
Schwaigern in Stetten hinsichtlich unseres Grundstiicks beim
Park wurden entsprechende Regelungen beztiglich der
Grenzabsténde zwar getroffen, danach jedoch von der
Stadtverwaltung oftmals ignoriert.

Der vom Landwirtschaftsamt als Mindestabstand vorgegebene
Abstand von 20 Metern zwischen unserem Grundstiick und der
Wohnbebauung darf aufgrund der aufgefiihrten Sachverhalte
keinesfalls unterschritten werden. Streit mit den zukinftigen
Bauherren muss unbedingt vermieden werden.

Kenntnisnahme. S. Textteil Punkt ,m", Hinweise

Der Abstand durch die Mulde, den Wall und die Griinflache ist
ausreichend, um Beeintrachtigungen durch die landwirtschaftliche
Nutzung zu vermeiden. Es handelt sich lediglich um eine Mulde die nur
bei Starkregen Wasser fiihrt, deshalb ist ein Gewasserrandstreifen hier
nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

Auf die Stellungnahme des Landratsamts Heilbronn, Landwirtschaft
(Nr. 28) wird verwiesen, es wird kein zusatzlicher Abstand gefordert.

02 NABU Schwaigern und
Umgebung e.V.
vom 19.01.2025

wir danken lhnen, dass wir hierzu Stellung nehmen durfen.

Als gemeinsame Stellungnahme aller nach § 3
Umweltrechtsbehelfgesetz anerkannten Verbande gebe ich die
Stellungnahme wie folgt ab:

Ich nehme wie folgt Stellung:
Grundsatzlich ist festzustellen, dass durch die friihere Bebauung

der Halde dazu gefiihrt hat, dass Tiere, die 2012 noch vorhanden
waren, in 2019 nicht mehr festgestellt werden konnten. Daraus ist
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klar zu entnehmen, dass mit jeder weiteren Inanspruchnahme von
Flachen fir eine Bebauung ein erheblicher Artenschwund sich
fortsetzt und auch durch das neue Baugebiet dies beschleunigt
wird.

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplans werden bisher
landwirtschaftlich gut nutzbare Flachen bendtigt, was
grundsatzlich vermieden werden sollte. Der Innenentwicklung
sollte grundsatzlich Vorrang gegeben und Uberpriift werden.
Hierzu wurden keine Alternativen aufgefihrt.

Standartbestimmungen fur neue Wohngebiete werden
weitestgehend eingehalten, so z.B. Pflanzzwang, Pflanzbindung,
Mutterbodenschutz, insektenfreundliche Leuchtkorper,
tierfreundliche Einfriedungen, Sammlung und Trennung von
Niederschlagwasser und die Wasserdurchléassigkeit von
Stellplatzen und Garagenzufahrten.

Auch soll die Stellung der Gebaude so erfolgen, dass die Nutzung
von Solar- und Photovoltaikanlagen erméglicht und unterstitzt
wird. Eine Verpflichtung hierzu wurde leider nicht aufgenommen.

Ein Hauptproblem fur die Durchsetzung all dieser guten
Bestimmungen ist jedoch die fast fehlende Uberwachung der
Einhaltung insbesondere hinsichtlich Pflanzgebot und
Pflanzzwang.

Der zunehmende Flachenverbrauch verursacht eine ganze
Bandbreite an Problemen — auch, aber nicht nur fur die Natur. Die
Politik beteuert, den Handlungsbedarf zu sehen. Andrea Lindlohr,
Staatssekretarin im Ministerium fur Landesentwicklung und
Wohnen Baden-Wirttemberg, bezeichnete das von der Koalition
angestrebte Flachenziel als ambitioniert. Demnach soll der
Verbrauch zunachst auf 2,5 Hektar pro Tag und bis 2035 auf
,Netto Null“ sinken. Tatsachlich waren es 2021 noch 6,2 Hektar
pro Tag, Tendenz steigend. Lindlohr kiindigte an, die
ambitionierten Ziele im neuen Landesentwicklungsplan
abzubilden.

Der LNV fordert mehr Druck im Kampf gegen
Flachenverbrauch.

Das Prinzip der Freiwilligkeit st63t an Grenzen. Die
Siedlungsflache wéachst viermal schneller als die
Bevdlkerung.

Die Moglichkeiten der Innentwicklung wurden im Rahmen der
Bedarfsberechnung bei der 5. Anderung des Flachennutzungs-
plans bereits berticksichtigt. Durch den Flachentausch Schafthohle
Il und Il mit Halde Il werden lediglich ca. 1,42 ha zusatzliche
landwirtschaftliche Flache hinzugezogen. Diese Mehrflache ist
teilweise mit einer landwirtschaftlichen Halle und einem Fahrsilo
bebaut. Da die Restflache nur eingeschrénkt landwirtschaftlich
nutzbar ist, iberwiegt hier das groRe &ffentliche Interesse zur
Schaffung von neuem Wohnraum.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Verpflichtung ist gesetzlich vorgegeben.
S. Textteil Hinweis ,g".

Kenntnisnahme, fur die Umsetzung der Pflanzung muss ein gewisser
Zeitraum eingeraumt werden.

Kenntnisnahme.
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Fachleute aus Wissenschaft, Politik, Verwaltung und Praxis
haben beim ,,Zukunftsforum Naturschutz“ am 03.12.2022 des
Landesnaturschutzverbands Baden-Wirttemberg (LNV)
schon dargestellt, wie der galoppierende Flachenverbrauch
zu bremsen ist. Rund 180 Interessierte besuchten die Tagung
im Hospitalhof Stuttgart. Fir den LNV-Vorsitzenden Dr.
Gerhard Bronner war klar: Weiterhin nur auf Freiwilligkeit
und Beratungsangebote zu setzen, reicht nicht. Die Politik
muss den Druck erhéhen und endlich den Handel mit
Flachenzertifikaten einfuhren.

Die Stadt Schwaigern wird aufgefordert, bei der Ausweisung
kiinftiger Baugebiete den Flachenbedarf entsprechend
einzuschranken und mehr kleine Baugrundstiicke auszuweisen,
schon im Hinblick auf die jetzt dafiir zu entrichtende Grundsteuer.
Auch Bauplatze fir Mehrfamilienwohnh&user sind vermehrt
vorzusehen.

Bauplétze sollten bis zur Uberbauung mit einer mindestens
doppelt so hohen Grundsteuer C belegt werden.

Ich vermisse fir Schwaigern die dafir vom Gesetzgeber
vorgesehene Mdglichkeit. Das ist ein schweres Versaumnis.
Dadurch wiirde der Druck der Eigentiimer zur Uberbauung
verstérkt und Baullicken wurden friiher geschlossen und kdnnte
dadurch der Bedarf an neuen Baugebieten wesentlich geringer
werden. Kommunen, die keine erhéhte Grundsteuer C
einfiihren, sollte vom Gesetzgeber das Recht auf
ErschlieBung neuer Baugebiete abgesprochen werden.

Uberall in Schwaigern bestehen viel zu viele Bauliicken, auch
wirde die Steuer helfen, die Schuldenlast durch neue
BauerschlieRungen mindern.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Es sind Bauplatze fir Reihen- und Kettenhauser im
sudlichen sowie fur Mehrfamilienhduser im nordlichen Bereich des
Plangebiets vorgesehen.

Kenntnisnahme.

Der Bedarf an Bauplatzen ist im Flachennutzungsplan nachgewiesen,
die bestehenden Bauliicken sind hierbei beriicksichtigt.
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