Landkreis: Heilbronn
Stadt: Schwaigern
Gemarkung: Stetten

" Beschrankt offentlicher W 1.6. Nebenanlagen, Garagen, iiberdachte und offene Stellplatze, 2.8. Unzulissigkeit von Freileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO
ZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGER Fevey | gem § 304 Srfongesei (§ 9 Abs. A" 4 BauGB. §§ 12, 14 und 23 Abs, 5 BauNVO) 9 I )

fur Baden-Wiirttemberg

a) Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalo der Uberbaubaren Fernmeldeleitungen) ist bei s&mtlichen Gebéuden zwingend. Dachstander und
Grundstiicksflachen sowie der dafiir festgelegten Flachen (Ga/Cp) zul@ssig. Freileitungen sind nicht zugelassen. Im Plangebiet sind Versorgungsanlagen
Mit seitlichen und hinteren AuBenwanden muss ein Abstand von mindestens unterirdisch zu verlegen und zu fhren.
0,50 m zu offentlichen Verkehrsflachen eingehalten werden. Im Zufahrtsbereich von Bundesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.
Garagen muss dieser Abstand mindestens 2,5 m betragen.

Die Unterflurverkabelung der Niederspannungsleitungen (Elekirische Leitungen und

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
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Grenze des rauml.Geltungs-
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bereichs (§ 9 (7) BauGB) Gemischt genutzte

Art der baulichen Nutzung Verkehrsanlage
(§ 9 (1) 1 BauGB, § 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Begrenzungslinie von
e a a = & \grkehrsflachen mit Bereichs-
festlegung ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Anpflanzungen und die Erhaltung von
Baumen und Strauchemn und Gewassem
(8 9 (1) 25 BauGB)

_GalCP_ |

Flachen fiir Garagen/Carports

Pflanzzwang (PZ/E)

| Fiillschema der Nutzungsschablone |

§ 21 (3) NatSchG BW hingewiesen. Die AuBenbeleuchtung ist auf das unbedingt
erforderliche MindestmaB zu beschranken. Private Dauerbeleuchtungen sind
unzulassig.

Bei der Verwendung von Metall als Baustoff (Blei, Kupfer, Zink und deren
Legierungen) ist verwitterungsfeste Beschichtung zwingend.

(§ 20 Denkmalschutzgesetz)

Das Plangebiet liegt im Bereich des ausgedehnten  Kulturdenkmals
gem. § 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) Nr. 2: neolithische, bronzezeitliche und
eisenzeitliche Siedlungen. Das iberplante Gebiet grenzt im Sldosten an einen auf
Gemarkung Schwaigern liegenden rémischen Gutshof. Bei Bodeneingriffen ist daher

Fohs | whischateweg (sphalter) b) Im Anschluss an ffentliche Verkehrsflachen sind offene Stellplatze auch auf 2.9.  Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser
'\gas? ?eHbé‘:H%“ae"uN§”‘fé‘.2%f§§3&°v"8) . den nicht tiberbaubaren Grundstiicksfléchen zuléssig. Die Vorgaben nach 1.9 sind zu 78 BN 80 Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet
‘ 2§2§4§-(8) und § 74 (1) LBO) - ‘ i, beachten. Zur Unterstiitzung der Regenriickhaltung ist das auf den Grundstiicken anfallende '
HGp  Moohser Gebaudepunk GHFRCHEnS 011000l cB) Blgantimeverélingss c) Sonstige Nebengebaude sind nur bis zu einer GréBe von max. 30 m® auf der Nl;edersch|agswzlsser glet__rgnnt vom I;auslllc;hen Abwassir m__?e.ter;t_lorll‘smste_rnen zu Vermessungsbiiro Holderrieth [ Dipling. o
SR syinze, nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Zu &ffentlichen Verkehrsflachen ist erfassen und gedrosselt tiber gesonderte Regenwasserkanale in die Retentions- GellertstraBe 77 ‘ ULRICH HOLDE
A B B i e ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten. flachen der ffentlichen Griinflache zu leiten. GroBe und Riickhaltevolumen der 74074 Heilbronn Sachverstandiger nach
siche ohe —e—eo—e Fing (At undioder Mat) Offentliche Griinflache \ Retentionszisternen werden folgendermafen festgelegt: § 5%?; ;;22[\3’;"737‘3"”
WA Planeinschrieb WA Planeinschrieb Abrercangideriintarectjedlichon N, . 1.7. Héchstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden Pro 100 m2 Dachflache sind 3 m8 Riickhaltung mit einem Drosselabfluss von 0,15 I/s Heilbronn, den 23.07.2021 / 20.03.2025 0’;1‘%7172257‘%5?52?5553
035 035 T Festsetzungen e e e (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) zu schaffen. Mehr- und MindergrdBen sind entsprechend linear zu interpolieren: D it T e G emessig hlerede
) J ; (§9 (1) 12 u. 14 BauGR) : : = : g L. : E . g S en = Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan Ingenieur fur
SDIWDIZD SDIWDIZD 0,35 Ségﬂg{fn%hﬁirgra;ls o Die maximal zulassnge_ Zahl von Wohnungen ist auf Qrel im Einzelhaus, auf zwei je - bei 50 m2 Dachflache sind 1,5 m3 Riickhaltung mit einem Drosselabfluss von und die értlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) n Vermessung BDB
b1 DN 15°- 45° b2 DN 15°- 45° e Doppelhaushélfte / Reihenhaus beschrankt. Im Bereich der Nutzungsschablone C 0,075 I/s zu schaffen
DN zulassige Dachneigung D Urtomartation Slnd blS ZU SeChS WOhnUngen ZU|aSSIg. - 89(;32(])/2 ;T:JZSDC?]Ca?;IeanChe S|nd 6,0 m3 Ruckhaltung m|t einem DrOSSelabf|USS von Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans (§2 (1) BauGB) am 08042019
SD it 1.8.  Fléchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB) Ein Uber dieses vorgeschriebene Retentionsvolumen (Ruckhaltevolumen) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§2 (1) BauGB) am 12.04.2019
oh D WD Walmdach Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, Fur die Versorgung des Baugebiets mit Elekirizitat werden zwei Versorgungsflachen hinausgehender Stauraum kann zusétzlich zur Brauchwassernutzung im Gebaude B
g%neeinschrieb . ?§eg ?‘2‘3°R¥V3559{23’%“§(‘#)‘,ﬂ? ?g%ﬂg?%)dggﬂgsefabﬂusses firr je eine Trafostation festgesetzt. (WC - Spiilung, Waschmaschine) oder zur Gartenbewasserung genutzt werden. Die Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§3 (1) BauGB) vom 09.08.2021  bis 13.09.2021
WA siehe. . FD Flachdach i : GroBRe dieses Stauraums (Speichervolumen) kann von den Grundstiickseigentimern
Planeinschrieb : ; 1.9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und frei gewahlt werden. Somit kénnen Retentionszisternen eine Kombination zwischen Friihzeitige Behérdenbeteiligung (§4 (1) BauGB) ~ vom 09.08.2021  bis 13.09.2021
SOIWOIZD 0.4 ZD Zetdach Wasserfiacnen Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) Zisterne und Riickhalteraum darstellen. Ein Teil der Retentionszisterne stellt, einem
DN 15°- 45° : Bauweise und iberbaubare Grundsticksfiache Die Befesti Stellolét 4G tahiten. darf dirchiass: Dauerstau vergleichbar, die Brauchwasserversorgung auf dem Grundstlick sicher Auslegungsbeschluss (§3 (2) BauGB) am 29.11.2024
FD max. 10° b 4 SE]/%D/Z@ (§2220 BauNVO u§ 9 (1) 2 BauGB) sasasaa Aufschitungzum Schutz a) |fe| 5 esngung Yo FE{’ paz:n o 5 aragfelnzu a (rjen._ha:' Eur wassereaurcassid (Speichervolumen). Der zweite Teil wird nur bei Starkregen beaufschlagt und
b Besondere (abweichende) Bauweise: s erfolgen (Rasensteine, Rasenpflaster, Drainpflaster oder anniic es). gedrosselt an die Regenwasserkanalisation weitergegeben (Ruckhaltevolumen). Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung (§3 (2) BauGB) am 06.12.2024
1,234 i 5 - q
250 (gem. Textteil ) i b) Die Entwésserung hat im Trennsystem zu erfolgen. ; R . . ;
oo o o Entwisserungseinrichtung Die Vorgaben der Verordnung des Ministeriums far Umwelt und Verkehr Uber die : : B 12.2024 is 20.01.2025
. ¢) Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die Beleuchtung mit insektenschonenden dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 sind zu beachten. Offentliche Auslegung (§3 (2) BauGE) gomilale RS20 L0
—————— augrenze = - i iarfiir <i
Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu Lampen entsprechend des aktuellen Stands der Technik auszustatten. Hierflr sind S hi B I 10 (1) B Blling
; ‘ belastende Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB streulichtarme, geschlossene Leuchtentypen mit geringer Lockwirkung (z. B. X : 62?5:?12?1882330230?125; (e§b;1ZJLz;1)gispVarr1§it§§O7l(t ()7) ilé%) Mgl los am 28.04.2025
<& Bebaudehaupicting Natriumdampf-Hochdrucklampen,-Niederdrucklampen oder LED zu verwenden, und Hinweise i il
EL_FEVDT—— I\./eei;gngghichsttrza_lé%lrx:sten des jeweiligen die Installation ist so durchzufiihren, dass das Licht konzentriert abstrahlt und kein A
z 5 m . 3 sorgung i i i i enfunae
ggcageer:] f(tér gﬁl)!rﬂagzgz 68238%@§G162m§g&s§{}g;s Streulicht erzeugt wird. Des Weiteren wird auf a) Bo u Ausgefertigt: Schwaigern, den 02 JUNI Zﬂlﬁf @

| /SQ&NL/QN@\L\ \e %

Rotermund, Blirgermeisterin

gem. Textteil ; " )
Artderbau. | Hohe baulicher Elemente wie Stitzmauern, Lichtschachte, Entwasserungsanlagen und ahnlich :r;ghe:]rggaologlschen Funden und Befunden - Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG - zu e e
Nutzung Anlagen Pflanzbindung (PB) Bauwerke sind so anzulegen, dass keine Fallen fiir Kleintiere entstehen. : Bauvorsehiften. In - Kraft - Treten (§10 (3) BauGB) e 0 6. JUNI 2075
Grundflachen- | Geschossflachen- gem. Textteil Auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG wird verwiesen. Sollten ; /,;»5 - e
zahl GRZ Ao 1.10. Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) bei der Durchfilhrung der MaBnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt 78 \ 2ur Beurkunduing:
Baiabe Dachform und anzzvang, |(Pc) Fur die festgesetzten Baumpflanzungen sind gebietsheimische, hochstdémmige Laub- werden, sind gemaB § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu z i
Dachneigung gem. Textteil = e Z = 4 e ha . : M : | , > .
oder Obstbaume mit mindestens 16/18 ¢m fiir Laub- und 10/12cm fir Obstoaume zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, e 98 .

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (3) BauGB) &eg%c)aiggzgg)e n und nachrichtiiche Ubernahimen

(Héhenangaben in Metern 1.NN)

Erdgeschossfufbodenhohe ~ — — — — . Kiinftige Grenzen nach dem
EFH geng. Textteil (Hochstgrenze) Vorschlag des Planfertigers

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 u.9 (2) BauGB)
g © Landschaftsschutzgebiet

Aufteilung unverbindlich

wahlen.

Pflanzzwang - Einzelbdume (PZ/E;, StraBenraum)
An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Stellen sind standortgerechte,
hochstammige Laubbaume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Die 6rtliche Lage
im Lageplan ist nicht bindend (Artenempfehlung siehe 1.10 e).

Pflanzzwang - Einzelbdume (PZ/Ez;, entlang privater Grundstlicksgrenzen)
An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Stellen sind heimische,

Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-behdrde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Rotermund, Blirgermeisterin

PO

Textteil fiir den Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2023 (BGBI. | Nr. 394).

Gemeindeordnung (GemO) BW in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698),
zuletzt geéndert durch Artikel des Gesetzes vom 27.06.2023 (GBI. S. 229, 231).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. | S. 3786) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023
[. Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung fiir Baden - Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358),
zuletzt geandert durch Art. 27 der Verordnung vom 20.11 .2023 (GBI. 2023 S. 422).
Aufhebungen

Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans bisher
bestehenden értlichen bauordnungs- und planungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere
értlich baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,Hélde Il Stud*”
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Dachform und Dachneigung

Als Dachform fiir Garagen (soweit sie nicht in das Hauptgeb&ude integriert sind) sind
ausschlieBlich Satteldacher oder begriinte Flachdacher (bis DN 10°) zulassig.
Uberdachte Stellplatze sind mit begriinten Flachdachern (max. 10°) zu versehen. Die
zulassigen Dachformen beinhalten auch Kriippelwalmdécher.
Aneinandergebaute Gebaude sind in Dachform und Dachneigung anzupassen.

Dachgestaltung

Als Farben sind ziegelrot bis rotbraun, mittelgrau bis dunkelgrau, anthrazit und
dunkelblau zulassig. Es sind Naturziegel oder vergleichbare Materialen zu verwenden.
Grell wirkende und leuchtende Farben sowie gléanzende, reflektierende Farben bzw.
Materialien sind unzulassig.
Ausgenommen sind Dachflachen mit Solar- und Photovoltaikanlagen und begrinte
Déacher.

Flachdacher und Pultdacher bis 10° Déacher sind extensiv zu mit einer
Mindestsubstratschicht 10 cm zu begriinen, es sei denn, sie werden ganz oder
teilweise als baurechtlich zulassige Dachterrassen genutzt.
Flachen unter regenerativen Anlagen sind davon nicht ausgenommen. Bei einer
parallelen Nutzung der Dachflachen durch Solar- bzw. Photovoltaikanlagen sind diese
aufzustandern und die Absténde der Modulreihen untereinander, die Modultiefe und
die Hohenlage  der Module auf  die Vegetation abzustimmen.
Eine Nutzung des Flachdachs als Terrasse ist méglich.

Firstrichtung
Firstrichtung der Geb&ude entsprechend Planeintrag, geringfligige Abweichungen
sowie Zeltdacher sind zulassig.

Dachaufbauten

Mit den AuBenkanten von Dachgauben ist ein Abstand von mindestens 0,75 m
unterhalb des Firstes und mindestens 1,50 m von den seitlichen Dachrandern
einzuhalten.

Dachaufbauten wie Antennen, Anlagen der Gebaudetechnik und Anlagen zur Nutzung
solarer Energie sind grundséatzlich zulassig.

Mit einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen / tonig - schluffigen Verwitterungsbodens sowie
einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Auenlehms ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile konnen zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernissen filhren. Der Grundwasserflurabstand kann  bereichsweise
bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene und lehmerflillte Spalte, Hohlraume, Dolinen)
sind nichtauszuschlieBen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwésser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Bodeneigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinsldsung im Untergrund sollte von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéachte, Sickerbecken,
Mulden - Rigolen - Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.
Durch das Ingenieurbiiro Téniges wurde im April 2024 ein ingenieurgeologisches
Gutachten durchgefihrt.

Baugrunduntersuchungen

Nach den Ergebnissen nahe gelegener Bohrungen besteht der Baugrund aus
wahrscheinlich wenige Meter méachtigen  quartérzeitlichen  LOss- und
Lésslehmablagerungen, die verwitterten Tonsteinen der Grabfeld - Formation des
Mittleren Keupers auflagern. Es wird empfohlen, eventuell in gréBeren Mengen
anfallenden (berschissigen Erdaushub auf seine Eignung oder, ggf. nach
Aufbereitung, auf seine Verwendbarkeit als mineralischer Rohstoff (Ziegeleirohstoff) zu
priifen und das Material einer entsprechenden Nutzung zuzufthren.

Artenschutz

Bei allen BaumaBnahmen muss der Artenschutz beachtet werden. Es ist verboten,
wildlebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verniinftigen Grund zu fangen,
zu verletzen oder zu toten (§ 39 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Es ist auBerdem verboten
Tiere der besonders geschiitzten Arten, der streng geschitzten Arten sowie

E—— Gehweg W S s e standortgerechte Obst- und / oder Laubb&ume und Laubstraucher zu pflanzen. Die Grundwasserschutz (§ 37 Wasserschutzgesetz)
- —ég’zes [  Fenvamm Hohenlage | oriliche Lage im Lageplan ist nicht bindend (Artenempfehlung siehe 1.10 e). Grundwasserableitungen - auch tiber das Gffentliche Abwassernetz - sind unzulassig.
’"—ﬁ"‘ Parkplatz ) _ Flachiger Pflanzzwang (PZ) GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehérde unverzlglich anzuzeigen.
—-————— %ﬁ@f&gﬁggﬁ:&iﬂdteu T T L  Gewssserrandstreifen Die mit Pflanzzwang belegten Flachen sind mit heimischen, standortgerechten Beabsichtigte MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den
Obst- und / oder Laubbaume und Laupstra“ucher zu bepflanzen, sowie mit Saatgut Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor
gesicherter Herkunft als ,Blumenwiese” anzusaen (Artenempfehlung siehe deren Ausfiihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet TN T en R G
1.10 e). Pflanzgebote nach 1.10 c) werden angerechnet. Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, gSpen>:
Artenempfehlung unverziiglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehérde zu Begriindung i. d. F. v. 20.03.2025
siche Faltblatt ,Heimische Geholze im Landkreis Heilbronn® (vgl. Anlage der benachrichtigen (§§ 43 (1) und (6) Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg). Teil 2a der Begriindung: Umweltoericht i. d. F. v. 15.03.2025
Schema-Schnitt zur Hohenfestlegung Natur- und Artenschutz / Downloads) sowie in Teil 2b der Begriindung Quellschutzgebieten. ~ Mineralwasserbrunnen ~ oder ~ sonstige  sensible Anlage 1a der Begriindung: Avifaunistische Untersuchung i. d. F. v. Febr. 2020
(Granordnerischer Beitrag mit Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung). Grundwassernutzungen sind in diesem Gebiet beim Landesamt fir Geologie, Anlage 1b der Begriindung: Fachbeitrag Artenschutz i. d. F. v. 15.03.2025
i . ) Rohstoffe und Bergbau (LGRB) nicht bekannt. Im Fall von anstehenden oder Anlage 1c der Begriindung: Bestandsplan Biotoptypen i. d. F. v. Okt. 2024
SD - WD- ZD FD . 1.11. Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB) umgelagerten Gesteinen der Grabfeld-Formationen (Gipskeuper), ist im Bereich des Anlage 2 der Begriindung: Geruchsimmissionsprognose i. d. F. v. 31.01.2020
HGP DN 15 = 45 DN max. 10 Zur HerS’[elIung des Stl’aBenkél’perS nOtwendiger AufSChUttungen, Abgrabungen, der P‘anungsvorhabens mit Zementangrelfendem Grundwasser aufgrund Sulfathalhger Anlage 3 der Begrl...lndungs SCha”teChr“SChe UnterS.UChUng i.d.F.v.15.11 .2022
___________________________ fir den Halt der Grenzbauteile notwendige Hinterbeton sowie die Fundamente evitl. Gesteine Zu rechnen. Auf méglicherweise artesisch gespannte Anlage, 4 der Beg,r“”dung- Starkregenbetrachtung i.d. F.v. 11.11.2024
150 erforderlicher Stiitzmauern sind auf den angrenzenden Grundstiicken ohne Grundwasserdruckbestimmungen im Bereich der Erfurt-Formation (Lettenkeuper) wird Offentlich - rechtlicher Vertrag i. d. F. v. 29.04.2025 / 05.05.2025
~ _+_ Entschadigung zu dulden. hingewiesen.
ﬂ.l)"lﬂ( O @) 150 )
{;{;’fg” %‘ g e s e s a0 Bz N 1.12. Anschluss an éffentliche Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) c) Duldungspflicht
Wi 7O L7 G 7 . : ; : ;
g;m Der befestigte Anschluss an befahrbare offentliche Verkehrsflache darf bei y,aCh'E?htl'Cb wird c(ijarauf Ahlrt';g_ewmsen, dasil elntspre_cl:]end § 126 ((11) uLnd (2) Ba“??
45° Baugrundstiicken mit bis zu 12 laufenden Metern Verkehrsflachenanschluss Blel Eentunllgr ads Sn rrusngebn | VOE atgvorﬂﬁ F;.n%eg US | e;]ltungeE'_ i
______________ max. 6,0 m breit sein. Bei Baugrundstiicken mit mehr als 12 laufenden Metern eleuchtungs ISl tra envoaLc tung Ein=eie e Ol clove tungskorper
Anschluss an befahrbare Verkehrsfliche erhdht sich die maximale befestigte und des Zubehors__some Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen
E@" Anschlusslange auf 50 % der angrenzenden Lange. auf Ihrem Grundstlick zu dulden haben.
. 5 Geotechnik
2.  Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO) . . : : -
& : i LN Nach dem geologischen Basisdatensatz des LGRB befindet sich das Plangebiet im
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Halde |l Sud Ausstrichbereich von Gesteinen der Grabfeld - Formation (Mittelkeuper, frihere
i A Bezeichnung: Gipskeuper), die von quartaren Lockergesteinen (Ldss, Holozéne

Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, so ist unverziglich das zustandige Landratsamt zu benachrichtigen.
Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufthren.

Altlasten
Im Plangebiet befinden sich keine bekannten Altlastenverdachtsfalle.

Kommunale Abwassersatzung

GemaR der kommunalen Abwassersatzung und der DIN 1986-100 sind am
Hausanschluss des Abwasserkanals Riickstauklappen einzubauen und betriebs-bereit
zu halten. Bei Unterschreitung der festgesetzten EFH ist zu prifen, ob die
Entwésserung des Untergeschosses im Freispiegel gewéhrleistet ist.

Vogelschlag an Glasflachen

Bei den entstehenden Gebauden, die an den AuBenbereich grenzen, ist ein erhGhtes
Kollisionsrisiko fir Vogel gegeben, sobald Fensterscheiben den Himmel oder
Naturraumstrukturen spiegeln und Glasfassaden Uber eine Ecke geplant werden.
Grundsitzlich sollen Situationen mit Fallenwirkung vermieden werden. Neben dem
Verzicht auf Glasfronten existieren MaBnahmen, durch die Glasfassaden fir Vogel
wahrnehmbar gemacht werden. An groBflachigen Glasfassaden und Fensterflachen
sind daher geeignete MaBnahmen (z.B. Vogelschutzglas, Gliederung der Glasflachen,
Verwendung fester, vorgelagerter Konstruktionen) gegen Vogelschlag zu ergreifen: Zur
Vermeidung von Vogel -Kollisionen sind transparente Glasflachen mit Sicht auf
dahinterstehende Biaume und Biische oder den freien Himmel zu vermeiden. Ebenso

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) infri europaische Vogelarten erheblich zu stéren oder zu toten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2
: : .. 2.2.  Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO) : e ! : = --(§ : = i spiegelnde Glas- und / oder Metallflachen in denen sich Gehdlze oder der Himmel
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO oy : : ) . ; BNatSchG). Auch diirfen deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht beschadigt oder _ = < ; _

° - e ' Als Einfriedungen zwischen Privatgrundstlicken sind Z&une aus Holz und zerstort werden (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Wird mit den Bauarbeiten in der Brutzeit, spiegeln. GroBere Glas- und Fensterflachen (2 2m?), insbesondere wenn es sich um
Die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tank- Hecken aus heimischen Strauchern auch mit darin einbezogenen Maschen- oder d. h. im Zeitraum Marz bis Oktober begonnen, ist die Vegetation in den Bauflachen Eckfenster mit Durchsicht auf dahinterliegende Geholze oder den Himmel handelt, sind
stellen) werden gemaR § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Kniipfdraht bis 1,2 m Héhe zulassig. vom Beginn der Vegetationsperiode an durch regelmaBige Mahd oder Mulchen kurz mt Vogelschutzglas der Kategorie A auszustatten. Alternativ sind wirksame

e y e = . . : = e - e : kierungen gegen Kollisionen einzuplanen. Z. B. vertikale Linien (min. 5 mm breit
. Mit Einfriedungen bis zu 1,0 m Héhe ist zu den offentlichen Verkehrsflachen ein zu halten. Zum Schutz von Végeln und Kleinsaugern diirfen Gehdlzriickschnitte und & . o : ks
1.2.  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO) Abstand von 0.5 m einzuhalten. Ist die Einfriedung haher als 1,0 m, so vergroBert sich RodungsmaBnahmen im Allgemeinen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. bei max. 10 cm Abs?and), horizontale Linien (min. 5 mm breit k_>e| max. 3 cm Abstand
" a ’ [BZUNStEn s aic eaunginohoras 1,0im, SO Vergrobont o - ; oder min. 5 mm breit bei max. 5 cm Abstand), Punktraster (min. 25% Deckungsgrad
a. Grundflichenzahl (vgl. Planeinschrieb) der Abstand entsprechend der Mehrhdhe. Tote Einfriedungen entlang befestigter Februar durchgefihrt werden (§§ 39 Abs. 1 Nr. 2 i V. m. 44 bei min. 5 mm @ oder min. 15 % Deck dab30mmo).
: Hoct iali i : i v sffentlicher Verkehrsflachen sind unzuldssig. Ausgenommen sind Toranlagen flr Abs. 1 bis 3 BNatSchG). ei min. 5 mm o oder min. 15 % Deckungsgrad ab 30 mm o).
Mit wasserdurchlassigen Materialien befestigte Stellplatze sowie erdberdeckte 1 9 9 : gel
Tiefgaragen sind bei der Ermittlung der zulassigen Grundfléache nicht mitzurechnen (§ Zufahrten und Zugange. Entlang der angrenzenden Feldwege und landwirtschaftlichen Auf die naturschutzfachlichen Empfehlungen, die in der artenschutzrechtlichen Priifung m) Landwirtschaftliche Immissionen
19 (4) Satz 3 BauNVvO). Nutzflachen ~ muss ~— mit  Anpflanzungen  ein Mindestabstand  von aufgefiihrt sind (vgl. Anlage der Begriindung), wird hingewiesen. . . s b o
1,5 m eingehalten werden. Durch_ die BeWIrtgphaftung der nordlllch sowie .osthch _ angrenzer_lden
b. Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO) und - ihei (eAuaet Shrlei i Erneuerbare Energien, Solarenergie landwirtschattichen Flachen kénnen unvermeidbare Immissionen, wie 2. B. Gertiche
Hohe bagﬁcher Anlagen (Vgg| I§I§anéir2schrieb b§Z§N Schema-Schnitt) ) BleA Beweatingsielnetion semnsLgSlSIen HHLSe dewaniis e = = e durch Diingung oder Pflanzenschutzmittelabdrift im Sinne des § 906 BauGB oder Larm
LA ' Es sind nur Zaune zugelassen, die bis 02 m dber dem Boden die Eine aktive und passive Nutzung von erneuerbaren Energien (z. B. Solar, Wind, oder Staube entstehen, die zu dulden sind.
ErdgeschossfuBbodenhdhe: Bewegungsfreiheit von Kleinsaugetieren nicht behindern. Erdwérme) soll im Sinne einer nachhaltigen und ressourcenschonenden Bebauung
Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) der Hauptgebéaude ist im Bebauungsplan in Einfriedungen aus Metallblechen, Metallprofilblechen oder Stabgitterzaune mit umgesetzt werden und wird dringend angeraten. Telekommunikationslinien
Mgter tber Normalnull (Meter G. NN) gls Héchst.maB fe__stggasetzt. B'egugspunk? ist die integriertem Plastik sind im gesamten Plangebiet nicht zulassig. Es wird darauf hingewiesen, dass gem&B des Klimaschutz- und Aufgrund  der im  Jahr 2004  aufgenommenen Erganzung  zum
Hohe des RohfuBbodens, Unterschreitungen sind zulassig. Dabei ist Hinweis k zu i Klimawandelanpassungsgesetzes Baden-Wiirttemberg die Pflicht zur Installation einer Telekommunikationsgesetz, wonach bei Vorliegen entsprechender Voraussetzung
beachten. 2.3. Statzmauern Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung beim Neubau und bei grundlegender vom Grundsatz der unterirdischen Verlegung auszugehen ist, wird fiir das Plangebiet
¥ 5 ' 5 Grli Dachsanierung eines Gebaudes auf der fiir eine Solarnutzung geeigneten Dachflache ' irdi (r di ikationslini
Maximale Hohe baulicher Anlagen: Stut__zmauer_n ent|ang offentllchen Verkehrsflachen zur Abfapggng qes ne_lturllcljen e g g geelg die unterirdische Verlegung firr die Telekommunikationslinien gefordert.
Geléndes sind nur mit einem Abstand von 0,5 m zu diesen zuléssig. Die Maximalhohe estent.
bei Satteldach (SD), Walmdach (WD) und Zeltdach (ZD), 15° - 45°: wird auf 1,0 m beschrankt. Das Gelénde ist ansonsten der Topografie entsprechend O Regenwassernutzung
Die maximale Héhe baulicher Anlagen (Oberkante Dach / Dachfirst) ist in Meter Gber harmonisch zu modellieren und anzugleichen. Ist die Stiitzmauer hoher als 1,0 m, so D e T Die Nutzung des Regenwassers ist nur zu Brauchwasserzwecken gestattet. Eine
2 Bert sich der Abstand entsprechend der Mehrhoh
Normalnull als HéchstmaB festgesetzt (HGP). vergréBert sich der Abstand entsprechend der Vienrnone. Auf die mit Wirkung vom 31.07.2020 geltende Anderung des Naturschutzgesetzes Aufbereitung des Regenwassers (z. B. Filtration und Chlorung) zu Trinkwasser ist aus
Sonstige Stiitzmauern diifen eine Héhe von 1,0 m nicht Gberschreiten. (NatSchG) wird hingewiesen. Der ergénzte § 21a Landesnatur-schutzgesetz stellt klar, mikrobiologischer Sicht untersagt. Das Merkblatt ,Speicherung von Regenwasser” und
bei Flachdach (FD): Bei schwierigen topografischen Verhaltnissen (Ursprungsgelénde mit einer Neigung dass Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten grungsatzllch keEI’ne andezje die Anzeige nach § 13 (3) Trinkwasserverordnung (TrinkwV) sind zu beachten.
: . & ; : : ¥ i ' ¥ i 5 ASSi lassige Verwend im Sin de 9 (1 +ioe i) LBO ind.
Die maximale Hhe baulicher Anlagen (Oberkante Dachhaut/Attika) muss mindestens liber 10 %) sind ausnahmsweise Stiitzmauern bis zu 2,0 m Hohe zulassig. §u9a($;gs. 1 L‘gg k;]e::ggt: [I)ie nithni?berbajten§Fléche n( ger bebauten(Grugdstisllgke K tiriidibele i
1,50 m unter dem im Plan festgesetztem héchstem Geb&udepunkt (HGP) liegen. Stiitzmauern aus Metall- oder Metallprofilblechen sind nicht zulassig. miissen Grinflachen sein. soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zulassige Ky _ . 5 s . g
ol A . S , o k , o ‘ o ) g : : » ac einer itteilung es egierungsprasidiums tuttgart -
Untergeordnete Bauteile wie Schornsteine sind max. 1,0 m hoher als der HGP zuléssig. Ab einer Hohe (iber 0,5 m sind Stiitzmauern zu begriinen. Verwendung bendtigt werden.“ Somit dirfen seit 31.07.2020 keine Schottergarten : - - ; ; :
mehr errichtet werden. Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmeféhig belassen Kampfm|tte|bese!fugungsd|enst vom 2.7'08'2020’ hat d'e. Luf-tbndausyvertung keine
: s " der h tellt N Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Bombenblindgangern innerhalb des
1.3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) 2.4. Gestaltung delr-unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke ogsmcIgegIcrLuI oh: Planungsgebiets ergeben. Diese Mitteilung kann jedoch nicht als Garantie der
4 (1) Nr. ; g
b:: besondere Bauweise, zugelassen sind nur Einzelhduser bis zu einer Lange (A§: :11) S B(Z)A o e o Bodenschutz Kampfmittelfreiheit gewertet werden.
von 15 m und seitlichen Grenzabstinden im Sinne der offenen Bauweise. ufschiittungen und Abgrabungen - auch im Anschluss an ebaude - dirfen eine Hohe T :
. iy ) ' _ von 1.2 m nicht ibersteigen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes Berticksichtigung bei der Planaufstellung
be: besondere Bauweise, zugelassen sind Einzel- und Doppelhauser bis zu einer A : ; _ : . _ (BBodSchG), insbesondere auf § 4, und der bodenschutzrechtlichen Regelungen Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Gesamtlange von 18 m (max. 10 m je Doppelhaushalfte) und seitlichen Nicht Gberbaute und nicht der ErschlieBung dienende Flachen sind unbefestigt (BBodSchV) wird hingewiesen. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu Anhaltspunke fiir das Vorhandensein von Bombenblindgéngern.
Grenzabstanden im Sinne der offenen Bauweise. anzulegen, gartnerisch vegetativ zu gestalten und dauerhgft zu u_nterhalten. Auf die verhalten, dass schadliche Bodenverénderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 (1)
bs: besondere Bauweise, zugelassen sind Einzelhduser bis zu einer Lange von 20 m Regelungen des § 21 a NatSchGii. V. m. § 9 Abs. 1 LBO wird verwiesen. BBodSchG). Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bahnimmissionen / -emissionen
im Sinne der offenen Bauweise. Bodenschichten auszuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch - aktivem Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind
b allssmaitiein : | 4 Einzel-. Doppalh3 e 2.5. Antennenanlagen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO) Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden entschadigungslos zu dulden, hierzu gehdren auch Bremsstaub, Larm,
4.(Reesir?2n_e lr;d ?(Zﬁzﬁﬁgjggre) egisssiﬂ Z:ger ﬁgﬁeé,vo%prazxfr#asleéou rr]n SO RpET Parabolantennen sind farblich inrem Hintergrund anzugleichen. Sie sind nur auf der (§ 202 BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgfaltiger Erschiitterungen, elekirische Beeinflussungen durch magnetische Felder und
g ' von den offentlichen Verkehrsflachen abgewandten Seite zulassig, falls dadurch die Trennung von Mutter- und Unterboden durchzufiihren. akustische Signale an Bahnibergangen bzw. Gleisquerungen. SchutzmaBnahmen
1.4. Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) Empfangs- und Sendemdglichkeiten nicht beeintrachtigt werden. Mehr als eine Bodenverdichtungen sind grundsétzlich zu vermeiden. Als Zwischenlager sind gege? Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn haben auf Kosten des Bauherrn
sl el ; e e o Parabolantenne oder Satellitenanlage auf und an einem Gebaude ist unzulassig. Bodenmieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG zu erfolgen.
ellung der Geb&udelangsachsen parallel zu den Firstrichtungspfeilen. Mobilfunkantennen sind unzulassig. gﬁ}/vargliz’;ﬁn. EBF:tan?:nh?i(l?hoednenvzrdfg:rr;tupfnegneilnd Qach Qgschllész :ﬁra Et?;tgatlgﬁ?g Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, StraBen und Wegen, Werbung und
- = s . : g zuloc . ' c nirorae n 0 ; dergleichen, sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind in ihrer
15.  Uberbaubare Grundstiicksfléchen, (§ 9 (1) Nr. 2 u. 4 BauGB, §§ 23 BauhVO) Freistehende Anlagen sind unzulassig. Zwischenlagerung und den Bodenauftrag sind in der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Far%gebung und Strahlrichtung so anzuordne%, dass jeglicheg Signalverwechslung und
a) Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. " " Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben* und im Heft Bodenschutz 26 ,Merkblatt Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich - auch im Nachhinein — eine
b) Ausnahmen gemaB § 23 (3) Satz 3 BauNVO 2.6. Millbehalterstandorte, Kompoststandorte (§ 74 (1) Nr. 3 LBO) Bodenauffiillungen* der LUBW zusammengefasst. Wird bei einem Bauvorhaben, z. B. Beeintrachtigung herausstellen, hat der Bauherr auf eigene Kosten Abhilfe zu schaffen.
6811 MaBstab 1:500 , ! ; ) B Miillbehalterstandorte sind méglichst in das Gebaude zu integrieren. Freistehende durch ErschlieBungsmafnahmen, auf mehr als 0,5 ha natlirlichen Boden eingewirkt, (§ 4 LEisenbG).
- 4 Die festgesetzten Baugrenzen kénnen mit untergeordneten Bauteilen nach § 5 (6) Anlagen sind mit Hecken oder einzugriinenden Rankgertisten einzufassen und durch ist vom Vorhabentrager ein Bodenschutzkonzept zu erstellen (§ s Abs. 3 LBodSchAG).
Lo A R L Nr. 1 LBO (Gesimse, Dachvorsprunge, E'"g\j‘VUQS und Terrassentberdachungen) die Bepflanzung gegen Einsicht von den &ffentlichen Verkehrsflachen abzuschirmen. Dadurch wird sichergestellt, dass das Schutzgut Boden sowohl bei der Planung von Schutz vor Starkregenereignissen
sowie Vorbauten nach § 5 (6) Nr. 2 (Wande. Erker, Balkone, Tur e Kompoststandorte sind nur auf der von der offentlichen Verkehrsflache abgewanditen Bauvorhaben, als auch bei der Umsetzung angemessen berlicksichtigt und ein Bei Starkregen kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und den AuBenflachen
Fenstervorbauten) um bis zu 5,0 m Breite und bis zu 1,5 m Tiefe Uberschritten Seite zulassig. sparsamer, schonender und haushalterischer Umgang mit dem Schutzgut Boden u. : o ot i 8 : : :
victa = : i d g , i , it : in das Baugebiet einstrémen. Auf den Erlauterungsbericht ,ErschlieBung Wohngebiet
erden. Der Abstand zur &ffentlichen Flache muss mindestens 2 m betragen. seinen vielfaltigen Funktionen (vgl. § 2Abs. 2 BBodSchG) gewéhrleistet wird. Das Halde Il in Stetten Starkregenbetrachtung® vom 11.11.2024 wird hingewiesen. Um
2.7. Erhdhung der Zahl der Kfz - Stellplatze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO) Bodenschutzkonzept orientiert sich an der DIN 19639 und ist bei Bauantragstellung der Beeintrachtigungen insbesondere der Untergeschossraume zu verhindern, sollten

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 (1) LBO) wird auf 2,0 Kfz - Stellplatze
je Wohneinheit erhoht. Fiir Wohnungen bis 45 m? ist 1,0 Stellplatz je Wohnung zu
errichten. MaBgeblich ist die Wohnflache nach Wohnflachenverordnung (WoFIV).

Unteren Baurechtsbehorde vorzulegen.

beispielsweise Lichtschachte und Kellerabgénge in Eigenvorsorge entsprechend
berflutungssicher ausgebildet werden.




