Offentliche Bekanntmachung

In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes und der ortlichen
Bauvorschriften

Stadt Schwaigern

,Halde Il Sud“ in Schwaigern-Stetten

Der Gemeinderat der Stadt Schwaigern hat am 28. April 2025 in offentlicher Sitzung den
Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften

»Halde Il Sud“
nach § 10 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.

Maf3gebend sind der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
23.07.2021/20.03.2025, angefertigt durch das Vermessungsbtro Holderrieth aus Heilbronn.
Der zeichnerische Teil des Bebauungsplans ist nachstehend unmalfstablich abgedruckt.

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften ,Halde Il Sud“ treten mit dieser
Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Absatz 3 BauGB).

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften knnen einschlielich ihrer Begriindung,
deren Anlagen und der zusammenfassenden Erklarung im Rathaus der Stadt Schwaigern
wahrend der Ublichen Dienststunden eingesehen werden. Jedermann kann den
Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften einsehen und Gber ihren Inhalt Auskunft
verlangen. Gem. § 10a Absatz 2 BauGB ist der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der
Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung erganzend auch unter
www.schwaigern.de/Bauen&Wirtschaft/Bauen&Stadtentwicklung/Bauleitplanung in das
Internet eingestellt und Gber ein zentrales Internetportal des Landes zuganglich.

Weitere Hinweise:
1. Unbeachtlich werden gem. § 215 Absatz 1 BauGB:

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berlcksichtigung des § 214 Absatz 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwéagungsvorgangs,

wenn sie nicht schriftlich innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung gegeniber
der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Dies gilt entsprechend fir die in § 214 Absatz
2a genannten beachtlichen Mangel.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

2. Auf die Vorschriften des § 44 Absatz 3 Satz 1 und 2 und Absatz 4 BauGB uber die
fristgemale Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche fir Eingriffe in eine
bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und Uber das Erlédschen von
Entschadigungsansprichen wird hingewiesen.



Es wird darauf hingewiesen, dass Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften der Gemeindeordnung flir Baden-W tirttemberg (GemO) oder auf Grund der
Gemeindeordnung fir Baden-W lrttemberg zu Stande gekommen sind, ein Jahr nach der
Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zu Stande gekommen gelten. Dies gilt nicht, wenn

1.

die Vorschriften Uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,

der Birgermeister dem Beschluss nach § 43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit
widersprochen hat oder wenn vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die
Rechtsaufsichtsbehérde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung der
Verfahrens- oder Formvorschrift gegentber der Gemeinde unter Bezeichnung des
Sachverhalts, der die Verletzung begrinden soll, schriftlich oder elektronisch geltend
gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach vorstehender Nummer 2 geltend gemacht worden, so kann auch nach
Ablauf der Jahresfrist jedermann diese Verletzung geltend machen.

Schwaigern, 02.06.2025
gez. Sabine Rotermund, Blrgermeisterin
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ZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN

Grenze des rauml.Geltungs-
bereichs (§ 9 (7) BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB, § 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung, Dachform
(§9 (1) 1 BauGB u. § 16-21a BauNVO)
(§ 2 (4)-(8) und § 74 (1) LBO)

hdchster Gebaudepunkt
HGP -als Hochstgrenze-

e— oo /\bgrenzung der unterschiediichen

Nutzung (Art und/oder MafR)

VARV Abgrenzung der unterschiedlichen

Festsetzungen
Grundflachenzahl
0’35 hdchstens hier z.B. 0,35
DN zulassige Dachneigung
SD Satteldach
WD Walmdach
FD Flachdach
ZD Zeltdach

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 22,23 BauNVO u.§ 9 (1) 2 BauGB)

bi234 (gem. Textteil)
—————— Baugrenze
- Gebaudehauptrichtung

Flachen fur Stellplatze, Garagen, Gemeinschafts-
garagen (§ 9 (1) 4 u. 22 BauGB, § 12 BauNVO)

, _GalCP I Fiachen fiir Garagen/Carports

| Fiillschema der Nutzungsschablone |

Art der baul. Hohe baulicher
Nutzung Anlagen

Grundflachen- Geschossflachen-
zahl GRZ zahl GFZ

Dachform und

Bauweise Dachneigung

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (3) BauGB)

Besondere (abweichende) Bauweise:

Anlage 2

Beschrénkt 6ffentlicher Weg
Feldweg gem. § 3(2) 4 StraBengesetz
fur Baden-Wiirttemberg

Gemischt genutzte
Verkehrsanlage

Begrenzungslinie von
@ @ a a a  Verkehrsflachen mit Bereichs-
festlegung ohne Ein- und Ausfahrt

Feldweg Wirtschaftsweg (asphaltiert)

Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB) Eigentumsverhaltnisse
siehe Planeinschrieb

Offentliche Griinflache

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
(89 (1) 12 u. 14 BauGB)

‘ ) Umformerstation

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz u. die Regelung des Wasserabflusses o
(§5(2) Nr. 7 u. (4)§ 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB)

Wasserflachen

oAAAdAdaa Aufschiittung zum Schutz
gegen Oberflachenwassereintritt

- oo Entwisserungseinrichtung

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen
LRVT Vertsorgungstragers

Flachen fur Anpflanzungen und die Erhaltung von
Baumen und Strauchern und Gewassern
(§ 9 (1) 25 BauGB)

Pflanzzwang (PZ/E)
gem. Textteil
Pflanzbindung (PB)
gem. Textteil

) Pflanzzwang (PZ)
(_\ gem. Textteil

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

(Hhenangaben in Metern (i.NN) (§ 9 (6) BauGB)
EFH ErdgeschossfuBbodenhohe Kiinftige Grenzen nach dem
gem. Textteil (Hochstgrenze) Vorschlag des Planfertigers
Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 u.9 (2) BauGB) 0 1111 111
Aufteilung unverbindlich 5 (D & Landschaftsschutzgebiet
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_ 26250
P Parkplatz
Griinflache als Bestandteil Gewasserrandstreifen
von Verkehrsanlagen
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